ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 297
din 31 mai 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zona depozitare, servicii si comert",
Mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan, nr. 1-3,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 - Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 24349/A5/22.03.2023,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 20663/A5/14.03.2023, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 24344/A5/22.03.2023 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 12/22.03.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Zona depozitare, servicii si comert”, Mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan, nr. 1-3, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 — Arad, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. BALOGH Doriana, pr.nr. 153/2022

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad, respectiv
C.F. nr. 308374 — Arad si constituie proprietatea privatd a S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT
S.R.L., masoara o suprafata totald de 9.624,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrdrii In vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. CLEVER SOLUTIONS
POINT S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 31.05.2023 Cod PMA-54-02



ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 170/22.03.2023
HOTARAREANTI.
din 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zona depozitare, servicii si comert”,
Mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan, nr. 1-3,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 24349 / A5/ 22.03.2023,

Analizdnd raportul informdrii si consultarii publicului nr. 20663/A5/14.03.2023, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luéand in considerare raportul de specialitate nr. 24344/A5/22.03.2023 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 12 / 22.03.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) s1 alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Zona depozitare, servicii si comert”, Mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan, nr. 1-3, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 — Arad, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. BALOGH Doriana, pr.nr. 153/2022



1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad, respectiv
C.F. nr. 308374 — Arad si constituie proprietatea privata a S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT

S.R.L., masoara o suprafata totalda de 9.624,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. CLEVER SOLUTIONS
POINT S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 24349/A5/22.03.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona depozitare, servicii si comert",
Mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan, nr. 1-3,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 - Arad

Beneficiar: S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L;
Elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. BALOGH Doriana, pr.nr. 153/2022

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 13305 din 20.02.2023 de catre S.C.
CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.;

- raportul de specialitate nr. 24344 /| A5 / 22.03.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Generale Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 20663/A5/14.03.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 12 din 22.03.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1751/04.10.2022, se Tnainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad,
respectiv C.F. nr. 308374 — Arad si constituie proprietatea privatd a S.C. CLEVER SOLUTIONS
POINT S.R.L., mésoara o suprafata totald de 9.624,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- ,,Zona depozitare, servicii si comert", pe parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad, respectiv
C.F. nr. 308374 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona depozitare, servicii si comert', Mun. Arad, intravilan, str.
Aurel Crisan, nr. 1-3, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 — Arad,
Sse propune construirea unei zone cu functiunea de depozitare, servicii si comert si masoara o suprafata
totalda de 9.624,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
P.O.T.: 70,00%
C.UT.: 1,05



Regimul de indltime maxim propus este P+2Ep, cu inaltimea maxima de 14,00 m (124,50
NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 41366/07.02.2023.

Se vor amenaja spatii verzi in suprafatd de minim 20,00 % din suprafata terenului.

Se va tine cont de prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Zona depozitare, servicii si comert', Mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan,
nr. 1-3, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 — Arad, indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 24344/A5/22.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zona depozitare, servicii si comert",
Mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan, nr. 1-3,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 - Arad

- beneficiar: S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.;
- elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. BALOGH Doriana, pr.nr. 153/2022;

Incadrarea in localitate

Imobilul — terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, in partea de est a Municipiului
Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad,
respectiv C.F. nr. 308374 — Arad si constituie proprietatea privata a S.C. CLEVER SOLUTIONS
POINT S.R.L., mésoard o suprafata totald de 9.624,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad, respectiv C.F. nr. 308374 — Arad, in vederea dezvoltarii unei
zone cu functiunea de depozitare, servicii si comert.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Aurel Crisan, prin
realizarea a 3 accese distincte propuse, amplasate intre limita de proprietate si carosabilul existent al
Str. Aurel Crisan.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord: teren —domeniul privat al statului;
- lavest: teren agricol in intravilan - identificat prin C.F. nr. 360070 Arad;
-laest:  strada Aurel Crisan;
-lasud: teren agricol in intravilan - identificat prin C.F. nr. 360070 Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei zone cu functiunea de zona
depozitare, servicii si comert. Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre



Str. Aurel Crisan, prin realizarea a 3 accese distincte propuse, amplasate intre limita de proprietate si
carosabilul existent al Str. Aurel Crisan.

e Functiuni dominante:

- unitati depozitare, servicii si comert;
e Functiuni complementare:

- birouri administrative;

- alei pietonale;

- alei carosabile;

- parcaje;

- amenajari tehnico-edilitare;

- platforma gospodareasca;

- zone verzi.
e Functiune admisa cu conditii:

- productie nepoluanta.
e Functiuni interzise:

- depozitare deseuri;

- industrie poluanta (constructii care prin activitatea lor polueaza sau acumuleaza deseuri).
e Interdictii temporare:

- Nu este cazul.

Subunitati functionale:

IDS5¢c - unitati depozitare, servicii si comert P+2Ep
CcShe - accese carosabile din drumul public

CiSbc - drum incinta

PS5c - platforme carosabile si parcaje

SPS5¢c - zone verzi amenajate

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 70,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,05.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+2Ep, cu inaltimea maxima de 14,00 m (124,50
NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 41366/07.02.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Amplasarea fata de frontul stradal:
- retragerea minima de 1,00 m — retragerea maxima de 25,00 m;
Fata de limita nordica:
- retragerea minima de 11,90 m, iar pentru hala P+Ep existenta — retragerea minima de 1,30 m;
Fatd de limita sudica:
- retragerea minima de 3,50 m;
Fatd de limita vestica:
- retragerea minima de 4,20 m, iar pentru hala P+Ep existenta — retragerea minima de 2,40 m.



Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi in suprafatd de minim 20,00 % din suprafata terenului.

Se va tine cont de prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad. Pe zona reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu
plantatii de arbori de Tnaltime micd/medie pentru umbrire si plante perene, perimetrale cladirilor existente si
propuse si insule de verdeata, intr-un procent de minim 20,00 % (min. 1.925,00 mp), astfel:

- minim 39 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi);

- minim 385,00 mp amenajare cu plante perene (minim 20,00 % din suprafata zonei verzi);
- minim 385,00 mp zona verde Tnierbata (minim 20,00 % din suprafata zonei verzi);

- minim 1 arbore pentru umbrire zona parcaje la 4 locuri parcare.

Parcaje:
Autoriiarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, Anexa 5, astfel:
e Constructii depozitare si productie nepoluanta — vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 ~ 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 =+ 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.
e Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati, cu un spor de 30% pentru
clienti;
e Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400 + 600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600 +
2.000 mp;
- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.
Vor fi amenajate cca. 43 locuri parcare autoturisme angajati si clienti si platforma carosabila, conform
cu specificul activitatii desfasurate si prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, Anexa 5.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Aurel Crisan, prin
realizarea a 3 accese distincte propuse, amplasate intre limita de proprietate si carosabilul existent al
Str. Aurel Crisan.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.



Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de depozitare, servicii si comert, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea
sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1751 din
04.10.2022, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad | 15002551/16.01.2023 04.10.2024
2. | Compania de Apa Arad S.A. 26087/29.12.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214062455/09.01.2023 09.01.2024
4. | Orange Romania Communications S.A. 14/10.01.2023 -
5. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 738/17.01.2023 -
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 4721276/13.01.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
7. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 4721277/13.01.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 134006/10.01.2023 10.01.2024
Serviciul Rutier
9. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces 3439/21/20.01.2023 -
la drumul public
10. | O.C.P.l. Arad PV 3612/2022 -
11. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 41366/07.02.2023 07.02.2024
12. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 565/29.12.2022 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.02.2023 , s-a emis Avizul Tehnic nr.
12/22.03.2023.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
arh. Barbatei loana

Sef serviciu,
arh. Dinulescu Sandra

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Caurmare a cererii adresate de S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L., cu sediul in judetul Arad,
Mun. Arad, str. Renasterii, nr. 57B, inregistratd cu nr. 13305 din 20.02.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 12 din 22.03.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zond depozitare, servicii si comert",
Mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan, nr. 1-3,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 302262 — Arad si C.F. nr. 308374 - Arad

Initiator: S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L.,
specialist cu drept de semnétura RUR, arh. BALOGH Doriana, pr.nr. 153/2022

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: teren — domeniul privat al statului;

- la vest: teren agricol in intravilan - identificat prin C.F. nr. 360070 Arad;
-laest:  strada Aurel Crisan;

-lasud: teren agricol in intravilan - identificat prin C.F. nr. 360070 Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
¢ Functiuni dominante:
- unitati depozitare, servicii si comert;
¢ Functiuni complementare:
- birouri administrative;
- alei pietonale;
- alei carosabile;
- parcaje;
- amenajari tehnico-edilitare;
- platforma gospodareasca;
- zone Verzi.
e Functiune admisa cu conditii:
- productie nepoluanta.
e Functiuni interzise:
- depozitare deseurt;
- industrie poluanta (constructii care prin activitatea lor polueaza sau acumuleaza deseuri).
e Interdictii temporare:
- Nu este cazul.

Subunitati functionale:
IDS5c - unitati depozitare, servicii si comert P+2Ep



CcShe - accese carosabile din drumul public

CiS5c - drum incinta
PS5c - platforme carosabile si parcaje
SPS5c - zone verzi amenajate

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 70,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,05.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+2Ep, cu inaltimea maxima de 14,00 m (124,50
NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 41366/07.02.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Amplasarea fata de frontul stradal:
- retragerea minima de 1,00 m — retragerea maxima de 25,00 m;
e Fatd de limita nordica:
- retragerea minima de 11,90 m, iar pentru hala P+Ep existenta — retragerea minima de 1,30
m;
e Fatd de limita sudica:
- retragerea minima de 3,50 m;
¢ Fata de limita vestica:
- retragerea minima de 4,20 m, iar pentru hala P+Ep existentd — retragerea minima de 2,40
m.

Constructiile tehnico-edilitare (bazine retentie ape pluviale, statie pompe incendiu, rezerva
incendiu, etc., dupd caz) pot fi amplasate pand pe limitele de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egala cu jumatatea
indltimii constructiei celei mai Inalte.

Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de minim 20,00 % din suprafata terenului.

Se va tine cont de prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad. Pe zona reglementatd se vor amenaja
spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de ndltime micd/medie pentru umbrire si plante perene,
perimetrale cladirilor existente si propuse si insule de verdeata, intr-un procent de minim 20,00 %
(min. 1.925,00 mp), astfel:

- minim 39 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi);

- minim 385,00 mp amenajare cu plante perene (minim 20,00 % din suprafata zonei
verzi);

- minim 385,00 mp zona verde Tnierbata (minim 20,00 % din suprafata zonei verzi);

- minim 1 arbore pentru umbrire zona parcaje la 4 locuri parcare.

Parcaje:
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora In afara domeniului public.



Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform
Hotérarii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, Anexa 5,
astfel:

e Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 = 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de
100 mp.

e Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati, cu un spor de 30%
pentru clienti;

e Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 ~ 600
mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600 + 2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

Vor fi amenajate cca. 43 locuri parcare autoturisme angajati si clienti si platforma carosabila,
conform cu specificul activitatii desfasurate si prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, Anexa 5.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Aurel Crisan, prin
realizarea a 3 accese distincte propuse, amplasate intre limita de proprietate si carosabilul existent al
Str. Aurel Crisan.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.



Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere
sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de depozitare, servicii si comert, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea
sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei n
vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.02.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1751 din 04.10.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/B1/DS

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
NR. 20663 /A5/14.03.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona depozitare, servicii
si comert

Initiatorii documentatiei: SC CLEVER SOLUTIONS POINT SRL

Amplasament - municipiul Arad, str.Aurel Crisan nr.1 si 3

Proiectant —- SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D Balogh proiect nr.153/2022
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetiitenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistratad la Primaria Municipiului Arad nr. 87510/10.11.2022, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in
data de 23.11.2022;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 23.11.2022 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data 05.12.2022 i sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizdri in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa nregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.96144/13.12.2022, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 09.01.2023;
- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 09.01.2023 pe panouri amplasate pe
parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.
Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 23.01.2023 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.
2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultérii documentatiei
PUZ la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate: SC MR
FAB SRL, SC NAVALEST SRL, SC DAMIRA IMOBILIARI SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultata
de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr.
95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii
deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angelica Giura 14.03.2023

AG/AG
2ex/dos.et.Il1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA §! PROTEJARE MONUMENTE

CERERE CTATY 21 02, PO2R

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

Subsemnatul ADRIAN DRAGOS in calitate
de/reprezentant al
S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. CUI RO 30220490
cu sediul /domiciliul in judetulARAD
municipiul/oragul/comunaARAD
satul - cod postal310303
str. RENASTERII nr. 578
bl.- SC.- et.- ap.- telefon/fax 0726375327 email

dorianasg@yahoo.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriviui

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiteri H.C.LM. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ SIRLU ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comunaARAD
satul-
sectorul- cod pogtal310000 sty AUREL CRISAN
nr1S3bl.-  sc- et ap.: sau identificat prin EXTRASE CF 302262
S1 308374 ARAD
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu conjinutul cadru aprobat, semnat §i
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hértie 5i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF , avize,
acorduri, etc, - in format pdf)
- dovada achitirii taxei RUR

Data 17.02.2023

PMA - A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Compleiarea 5i semnareqa prezentului fornuda veprezingg consimgdmdntul dumncavoasirg in mod voluniar, peniru prefucrarea datelar cu
caracier personal. furnizate pe aceustd cale. in vederea solufiondrii cerersi depuse.

Va facem ewnoscur faptil cd Primdria Municipiulut Arad prefucreazi date cu carac fer pessonal, eu respectarea tturor prevederilor
Regulamentului European v 679/20) 6. in scopud indepliniris aivibutiilor legale ale adminis trativi publice locale. Dutele P fi desviluite
RO terti in haza unui temei justificar 13 prefi exercita drephirile de aeees, interventiv 5i de apozigie in ¢ ondifiile prevazite de
Regulaniennd U E nr679/2016 PYINE-0 covere sevisi, semmatd 5 deiaté depusd la xedinl institgivs



AN RAN AN g‘f}frig 1511}]55 2723 Tiparit de: BALOGH DORIANA
? A & SILVANIA® RB.-PJR.- 12-019 - 18.02.1999 GABRIELA

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/4155 /1993 Tiparit in: 17.02.2023

Ordin de plata buget
Numar ordin: 26
Nume platitor: ARHITECTONIC SRL
Cod fiscal/CNP: 23713160
Cont platitor: ROI3BTRL00201202H72557XX
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: ROI12TREZ70020F305000X0X3CK
Cod fiscal beneficiar: 17244352
Suma: 809.16
Detalii plata: tarif RUR PUZ Zona depozitare, servicii si comert Arad 9624 mp arh Balogh
Doriana
Data crearii: 17.02.2023
Referinta tranzactiei: 002ZETRZ230480182
Data tranzactiei: 17.02.2023
Tip transfer: Normal
Semnatari: BALOGH DORIANA GABRIELA

Semnaruwui@u.
4 *
20 rov



5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect ZONA DEPOZITARE, SERVICI S| COMERT

Arad, $ir. Oituz nr. 119a Amplasament: Mun. Arad, Str. Aurel Crisan nr. 1 §i 3
C.UL ROZ3713160 Beneficiar 5.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.
I.R.C. J02/682/2008 Proiect nr.. 153 /2022

Tel. 0726 375 327 Faza: PUZ

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: 153/2022
Faza: P.U.Z.siR.L.U.
Denumire proiect: ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT
Amplasament: Jud. Arad, intravilan Mun. Arad,
Str. Aurel Crisan nr. 1si 3
Continut volum: Documentatie consultare PUZ in Comisia Tehnicii
si informare public etapa 2

Beneficiar: S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect:  ZONA DEPOZITARE, SERVICH $| COMERT

Arad., Sir. Oituz nr. 1190 Amplasament Mun. Arad, Str. Aurel Crigan nr. 1 i 3
C.U.I. RO23713160 Beneficiar: 5.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L,
LR.C. J02/482/2008 Proiect nr. 153/2022

Tel. 0726 375 327 Faza: PUZ

FISA DE RESPONSABILITATI

& -
iRHlTECTONlC:
* S.R.L.

Sef proiect: arh. Do @%B&N 3

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH

Instalati sanitare exterioare: ing. lonut NICORAS
.-f”llr
Instalatii electrice exterioare: ing. lonut NIGORAS

Instalatii gaze naturale:

Drumuri §i sistematizare vertica

mﬁmnalc;;’vdmﬁ.%ﬁm

intoemit:
arh. Doriana BALQG
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA DEPOZITARE, SERVICII §I COMERT

Arad, i, Oituz rr. 1190 Amplasament: Mun. Arad, Str. Aurel Crisan nr. 1 si 3

C.U.l. RO23713140 Beneficiar: 5.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

LR.C. J02/682/2008 Proiect nr.: 153/2022

Tel. 0726 375 327 Fazii PUZ

BORDEROUL VOLUMULUI
A. PIESE SCRISE:

I.  FOAIE DE CAPAT 1
1. FISA DE RESPONSABILITATI 2
[II. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE 3

B.

IV. AVIZE SI ACORDURI

Certificat de Urbanism Nr. 1751/04.10.2022
Extrase CF nr, 302262 s5i 308374 Arad
Aviz de Oportunitate nr, 44/28.12.2022
Raportul informiirii publicului etapa 1 nr. 87510/A5/28.12.2022
Adresii consultare CTATU si Raportul informirii publicului etapa 2 nr, 96144/26.01.2023
Aviz de amplasament Compania de Api Arad nr. 26087/29.12.2022
Aviz de amplasament E-Distributic Banat nr., 15002551/16.01.2023
Aviz de amplasament Delgaz Grid nr. 214062455/09.01.2023
Aviz de amplasament Orange Romania Telecomunications S.A. {Telekom) nr. 14/10.01.2023
Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PSI nr. 4721276/13.01.2023
Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PC nr. 4721277/13.01.2023
Notificare DSP Arad nr. 565/29,12.2022
Decizia etapei de incadrare APM Arad nr. 738/17.01.2023
Aviz de principiu Autoritatea Aeronautics Civili Romani nr. 41366/07.02.2023
Aviz IPJ Arad - Serviciul Rutier nr. 134.006/10.01.2023
Aviz Comisia de cliberare a Autorizatiei de acces la drumul public nr. 3439/2.1/2023
Proces Verbal incheiere lucriiri OCPI nr. 3612/2022
Acord CEC BANK nr. AR/B/1096/06.02.2023
Acord FNGC - IMM nr, 1853/07.02.2023
V. STUDIU GEOTEHNIC

V1. MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
VIL. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
VIILPLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PIESE DESENATE:

1. INCADREARE iN ZONA 018
2. SITUATIA EXISTENTA 01 A
3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02 A




4. REGLEMENTARI EDILITARE

5. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR
6. ILUSTRARE URBANISTICA

7. POSIBILITATE DE MOBILARE

Intocmit:

arh. Doriana BALOGH

03A
04 A
05A
06 A




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtini, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin pogta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA . n:
JUDETUL ARAD —1E 2 -
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 1 .

Nr. 73927 din 26.09.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne A297 ain__gu et o
in scopul :

ELABORARE PUZ §1 RLU - ZONA DEPOZITARE, SERVICII §I COMERT

Ca urmare a cererii adresate de SC CLEVER SOUTIONS POINT SRL  pers. juridica cu sediul in judetul
ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , RENASTERII , nr. 57B, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail
ianasg(@ yahoo.com, inregistrata la nr. 73927 din 26.09.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. Aurel Crisan, nr. 1 - 3, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 302262 si 308374

TOP: 302262 si 308374.

in temeiul regiementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a §.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. cu drept
de ipoteca pentru STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE si CEC BANK S.A.

ORrecivuL EconomIC

Teren inscris in CF nr. 302262 avand categoria de folosinta arabil.

Teren inscris in CF nr. 308374 avand categoria de folosinta curti constructii.

Se solicita: ELABORARE PUZ SI RLU - ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 9624mp (5000mp + 4624mp), sitvat in intravilanul municipiului Arad, UTR 59.

Se va intocmi o documentatic PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr350:/2001rep., art.32, alin., lit. C),
Legii nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000

in cadrul sedintei de Acord Unic din 29.09.2022, s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de apa SA Arad, alimentare
cu energie electrica, Delgaz Grid, PSI, PC, DSP, si Orange Romania Communication.

Pentru PUZ sc vor mai obtine urmatoarcle avize: Aviz de oportunitate, Agentia pentru Protectia Mediului, Autoritatea
Acronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul Rutier, Aviz de principiu cmis de administratorul drumului public,
acordul ipotecarilor, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in pericada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari
urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.IL.
Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010,

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 rep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor
atribuite si a proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborarea PUZ si RLU in vederQ
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad: "ZONA DEPQZITARE, SERVICII SI COMERT"

Certificatul de urbanism nu tine loc de auterizagie de construire/desfiingare
§i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de canstructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evalvarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu ;.)
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executi
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste condiii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru proteciia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investifie se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuni3 la intentia de realizare a investitiel
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente

F6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitii de urmitoarele
documente;

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz:

UDTAC. OO0 D.TO.E. 00 D.TAD.

d) Avizele 1 acordurile stabilite prin certificatu] de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa

[ canalizare

O alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie termica

O gaze naturale
[J telefonie

[ salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

£ securitatea la incendiu [ protectia civila (O sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f} Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart
VICEPRIMAR,
Lazar Faur

V. SECRETAR GENERAL,

-4, 18, 2012

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 102,03 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0278757 din 26.09.2022, tax# de urgentd - RON si tax3
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . p

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la datade . 04 0 1

#

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pasgaliu

DIRECTOR EXECUTIY,
arh. Sandra Qinulescu

(

I".

SEF SERVICIU,
ing. Mirela Szasz

INTOCMIT,
Ing. Liviu Both

—
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Hr. cerere 17551
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 14
',’ Luha 02
’ Anut 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ARPEEEE T PENTRU INFORMARE Ilﬁﬁﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 302262 Arad Inl Illl

A. Partea |. Descrierea imobllului

Nr. CF vechi:72848
Nr. cadastral vechi:9826

TEREN Intravilan Nr. topografic:232.1971/1/1/10/2
Adresa: Loc. Arad, Str Aurel Crisan, Nr. 1, Jud. Arad

(’:‘:t . f:::;g?"c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 302262 5.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
22134 7 23/02/2022
Act Notarial nr. 236, din 23/02/2022 emis de Fildan Teodora lulia;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al
{Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA CLEVER SOLUTIONS POINT SRL, CIF:30220490
Act Notarial nr. 237, din 23/02/2022 emis de Fildan Teodora lulia;

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B10 |dezmembrare, alipire, construire si amenajare in favoarea CEC BANK
S5.A. SUCURSALA ARAD

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

22134 [ 23/02/2022
Act Notarial nr. 237, din 23/02/2022 emis de Fildan Teodora lulia;

¢3 [\ntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1175000 LEIsi celelalte obligatil Al

de plata aferente creditului
1) CEC BANK S.A. SUCURSALA ARAD, CIF:3028626

Pocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Exlraie pentry informare on hine 1y adresa apay.ancpl.ro Fermular versiunen 1,1
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Carte Funciard Nr. 302262 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
302262 5.000

¥ Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3
4

~/

T~

(&

Date referitoare la teren

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pianul de pro
* Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal mict decat

Document care conjine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

o (;gf:gg&e i Su?rrnapf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
- 232,
1| arabil [DA| 5.000 . . If[il]i%g
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit e (m)
1 2 43.777
2 3 136.781
3 4 2.655
4 5 27.475
5 1 139.111

ectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
vatoarea 1 milimetry,

Pagina 2 din 3

Exlrase pentru infarmate on-hne la adresd epay.ancpl.ro

formular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 302262 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funclara generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine Informatifie din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitstii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de 2ile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generaril,
14/02/2023, 15:52

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase penlru informare on line Ia agress epay.ancpl.ro Formular verstunea 1.1
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

E PENTRU INFORMARE ﬁﬁm
Carte Funciard Nr. 308374 Arad |ll! n“

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:66455
Nr. cadastral vechi:9825
TEREN Intravilan Nr. topografic:232.1971/1/1/1071
Adresa: Loc. Arad, Str Aurel Crisan, Nr. 3, Jud. Arad

g:t [Nr- g:m‘c N Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 308374 4.624 Imobil imprejmuit partial
Constructil
cre [ N f::??:%'c Adresa Observail / Referinte
ALl 308374.c1 | Loc. Arad, 5tr Aurel Crisan, Nr. 3, Jud. |Nr. Rivelun:L; 5. construlta 1a 50l:1018 mp; S. construita
' Arad desfasurata:1018 mp; C1 - HALA PRESTARI SERVICI

Anul constructiei: 2007
Anul extinderii constructiel: 2011-2013
Materialul din care a fost realizat: schelet metalic; panourf

sandwich
Centificat de performanta energetica: da
Nu are lift.
Al2 308374-C2 Loc. Arad, Str Aurel Crisan, Nr, 3, jud. |Nr, niveluri:Z; 'S, construlta la sol:576 mp; S, construlta
- Arad desfasurata:684 mp; HALA P+Ep, edificata in anul 2021
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
3737 / 14/01/2021
Act Notarial nr, 28, din 14/01/2021 emis de Fildan Teodora lulia;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al ALY

Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA CLEVER SOLUTIONS POINT SRL, CIF:30220490

Act Administratlv_nr. OUG110-92433, din 17/12/2020 emis de FNGCIMM SA;

se noteaza interdictia de instrainare pe o pericada de 5 ani de la data Al, A11,A12

B13 dobandirii imobilului precum si interdictia de grevare cu alte sarcini,
pe toata durata finantarii, in favoarea: C.E.C. Bank S.A. si STATUL

ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
OBSERVATI: ,

54823 / 14/04/2021

Act Administrativ ~ nr. PAD ANTERIOR 1839, din 19/06/2003 emis de BCP| Arad; Act Administrativ _nr.
Constatator, din 17/02/2021 emis de ONRC ARAD; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Declaratie 1,32, din
14/04/2021 emis de SC L&D Mediu Consulting SRL;

B15 |se noteaza repozitionarea imobiluluj Al ALl

148808 / 01/10/2021

Act Notarial nr, 1588, din 01710/2021 emis de NP Fildan Teodora lulia; Act Administrativ nr. 110-108503, din|
24/09/2021 emis de FNGCIMM.SA-IFN:

se noteaza interdictia de Tnstrainare pe o perioada de 5 anf de |2 data Al, A11, Al12

B16 dobandirii imobHului precum si interdictia de grevare cu alte sarcini,
pe toata durata finantarii, in favoarea: C.E.C. Bank S.A. si STATUL

ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
OBSERVATIH: .

173874 / 25/11/2021

Act Administrativ  nr, Certificat de edificare a constructiel 86988, din 18/11/2021 emlis de Primana
Municipiului_Arad:

B18 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al2
actuala 1/1
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 308374 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl aite drepturi reale

Referinte

| 1) SOCIETATEA CLEVER SOLUTIONS POINT SRL, CIF:30220490

C. Partea I1l. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

3737 / 14/01/2021

Act Administrativ nr. OUG110-92433, din 17/12/2020 emis de FNGCIMM 5A;

C8 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1130000 LEI.

Al, Al.l, Al.2

1) L R DE Mi RUL
garantare

2) CEC BANK S.A., proportional cu procentul de garantare

, proportional cu procentul de

148808 / 01/10/2021

24/09/2021 emis de FNGCIMM,SA-IFN;

[At Notarlal nr. 1588, din 01/10/2021 emis de NP Fildan Teodora Iulla; Act Administrativ nr. 110-108503, din

C10 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1130000 LEI.

1) . R
finantarea garantata

2) CEC BANK SA, CIF:361897, reprezentand 20% din finantarea garantata

Al Al.l, Al.2

. reprezentand BO% din|

{

23962 / 28/02/2022

1/2

€11 10.01.2022, asupra constructiei C2 HALA P+Ep, in favoarea SC INTER
CARS ROMANIA SRL

Thscris Sub Semnatura Privata nr. 3/1 7 2022, din 10/01/2022 emis de SOCIETA ATEA CLEVER SOLUTIONS|
POINT SRL / SOCIETATEA INTER CARS ROMANIA SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ACT ADITIONAL NR.

022, din 03/02/2022 emis de SOCIETATEA CLEVER SOLUTIONS POINT SRL / INTER CARS ROMANIA SRL; |
Se noteaza locatiunea pe o perioada de 5 anl, incepind cu data de Al.2

i 9

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciaré Nr. 308374 Comuna/Oras/Municipiu; Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308374 4,624 Imobll imprejmuit partial
* Suprafata este determinata In planul de proieciie Stereo 70,

DETALN LINtARE IMOBIL

302846

Date referitoare la teren
P nr | Categorie |intrs | Suprafata
O crt | folosints Jviten| ~ (mp) Taria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 4.624 R . 232.1971
constructii 11 21011
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construlta Ta sol:1018 mp; 5. construlta
industriale si desfasurata:1018 mp: C1 - HALA PRESTARI
il SERVICIL
el Anul constructiel: 2007
Al.l 308374-C1 l1.018 Cu acte[Anul extinderii constructiei: 2011-2013
Materialul din care a fost realizat: schelet
metalic; panouri sandwich
Certificat de performanta energetica: da
Nu are lift,
constructii 2. construita [a sol:576 mp; 5. construita
Al2 | 308374-C2 industriale si 576 Cu acte|desfasurata:684 mp; HALA P+Ep, edificata in
edilitare anul 2021
Daocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 308374 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 30.063

2 3 30.694

3 4 136.781

4 5 34.537

5 1 106.454

= Lungimile segmenteior sunt determinate In planul de projectie Stereo 70 gl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mic decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active la data gener&rii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizica a
documentulul, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generéarii,
14/02/2023, 16:15

Document care contine date cu caracter personal, protejale de prevederiie Legii Nr, 677/2001. Pagina 4 din 4
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
- ’/ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imaobiliard Arad

H

/7 )
T EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGRENTIA NATION AL PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 358529 Arad

"
FUNEILITAVE PGS RN

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Aurel Crisan, Jud. Arad

Nr. cerere 122702

Ziva 02
Luna 08
Anul 2021

Cod verificare

W

Semnat ; cu semnaltura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Crt | Nr. topografic

Nr. | Nr. cadastral Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte

Al 358529 14.271 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

122702 / 02/08/2021

Act Normativ nr, 976, din 19/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, FUBLICA, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1

Al

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2002
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Carte Funciard Nr. 358529 Comuna/Oras/Mumcupuu Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
358529 14.271
* Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DEI'ALII LINIARE lMOBlL
A & -’C.i? Ji 38 L [ ] soabs2
Ill,"r !.f 35. ﬁ H "2 37— 350389 ./ / [ -
.:; . e . - ]‘ "n’ )
-/ 52 ,/7 LY
I~~{_{ / _ "7 i L3 00 . . {
[ . —
2,
357124
33 f:
~ 17 330696 /
Q' ¢ k.
s |
/ f agll -
f~{ L
[ wman Sy
f 30 TS
302886°§7° =
A i
/ - 23
A T
/) 309;&5 / f
ot f
e L / = 302414
340740 : &5..3:?7\\309“!.1 /
[ i y L. L
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - .. .
crt| folosina |vian {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 14,271 - - - STRADA IN INTRAVILAN

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din protectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o+ {m) inceput| sfarsit == {m)
1 2 28,754 2 3 37.322

3 4 40.05 4 o 53.585

5 6 10.706 6 7 16.775

7 8 1.184 8 9 2.288

9 10 0.689 10 1 0.839

11 12 0.481 12 13 15.102

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 358529 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
13 14 7.032 14 15 42.262

15 16 9.659 16 17 33.094

17 18 9.862 18 19 32.782

19 20 4.082 20 21 52.839

21 22 37.259 22 23 48.123

23 24 20.528 24 25 34,537

25 26 62.086 26 27 24677

27 28 26.35 28 29 84.847

29 30 84.711 30 31 79.24

3 32 26.722 32 33 16.313

33 34 65.969 34 35 34.578

35 36 100.372 36 37 64.988

37 38 16.132 38 1 18.374

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-08-2021 PETRU-ADRIAN TICALA

Data eliberarii,

1 {parafa si semnatura) {(parafa si semnétura)
Document care conline date cu caracter personal, pratejate de prevederife Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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®

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

probat,
PRIMAR,
J Bibart Calin

Ca urmare a cererii adresate de CLEVER SOLUTIONS POINT R.L., cu sediul in jud. Arad, Mun.
Arad, str. Renasterii, nr. 57B, inregistratd cu nr. 82813 di 26.10.2022, respectiv a completarilor
inregistrate cu nr. 87510 din 10.11.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite

Ner 1 aim L

seselerdevoses LAIEL svovsnndboncesninsndoens

E

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — .»~Zond depozitare,
servicii i comert", amplasament intravilanul Municipiului Arad, pe parcelele identificate prin extrasele
C.F. nr. 302262 - Arad, C.F. nr. 308374 — Arad, cu o suprafaji totali de 9.624,00 mp.

1. Teritoriul earc urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anecxei Ia prezentul aviz este
delimitat:

- lanord: teren - domeniul privat al statului:

- la vest: teren agricol in intravilan;
- la sud: teren agricol in intravilan;
- la est: strada Aurel Crisan.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCP1 Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezveltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 59 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinta actuala: curti constructii/arabil, proprietate privatd, intravilan;

- destinatia stabilitd prin P.U.G. in UTR nr. 59 subzoni constructii de invi{imant — 18i59;

- functiuni propuse: depozitare, servicii, comert si funcfiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:
* P.O.T. maxim propus = 70,00%:
e C.U.T. maxim propus = 1,05;
* Regimul de indl{ime maxim propus este P+2Ep, cu inélfime maxima propusi de 14,00 m.

UL,

FY-418 F v

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza din strada Aurel Crigan, aflatd la est de proprietatea
studiata;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitar vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, far3 afectarea circulafiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a rejelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
325/1996, anexa 5 si fira afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utiliti(ilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;



e

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind proteciia mediului, HG 525/1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanu! localitatilor si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spafii verzi pentru
lucririle de construcii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacitiitile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1751 din 04.10.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului@
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
1a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral $i cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. in aceastd etapd se va solicita §i demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a [i-a.

Documentatia aferentd acestei elape se regdseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urband si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publici locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1751 din 04.10.2022, emis de Primiria Musicipiului-Arad si-afostanalizat-in-cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 01.11.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ......cccvvnee

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/B

PMA -A5-12

| cw




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI S1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 87510/A5/ 1§ DEC. 2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ §i RLU - Zoni depozitare, servicii si comert
- Amplasament - municipiul Arad, str,Aurel Crisan nr.1 si 3
- Beneficiar: SC CLEVER SOLUTIONS POINT SRL

- Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.153/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

® Prin adresa nr. 87510/10.11.2022, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
O informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
; de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si sa transmita observatii in perioada 23.11.2022-05.12.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent Ia intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 23.11.2022 mentinandu-I pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

» Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizati in data de 01.11.2022.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.
Avind in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceast etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboriirii documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Sémpatura Data

Verificat | Director Executiv arh. Sandra Dinulescu 14 DEC. 202
Elaborat Consilier Angelica Giura 12.12.2022




STATIE 308824 %\SGIU D | U OPORTU N ITATE
tAZ o A DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT
Mun. Ara Aurel Crisannr. 1si 3
R STATI -
525400 |& S 2 CONCEPTUL QS
l LIMITE
360070 ®
el LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 9.624 mp
24 e conform Exfrase CF nr. 302262 si 308374 Arad
ooy = 23 LIMITA ZONA STUDIATA S =46.200
= S ~ - /8 ZONIFICARE
= = < 7 5 ZONATEREN ARABIL IN EXTRA
G ~3 ZONA INDUSTRIE, DEPOZIT | SERVICIV COMERT EXISTENTA
342813 HALE DEPOZITARE/ SERVICII ZOMERT P+2Ep PROPUSE
- . 33859 CAROSABILE
iy = D | PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE
- i PIETONALE
“~ 7 W 181 DE PROTECTIE CAROSABIL
. NI A 7 ZONATEHN
S e A T OPRR M DE CONSTRUIBILITATE PROPUS,
3 - T ‘:_\j% = § {CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, POATE INCLUDE
525300/ 253050 L PLATFORME CARQSABILE)
30994 S - ‘
80070 R BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
ey L ey, EXISTENT | PROPUS
- e, B - el 5 TEREN AFERENT MP % | MP %
s i = 1_| ZONA TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN 5000 | 5195 | - .
303954 o 2 | ZONA DEPOZITARE, SERVICH S| COMERT 1594 | 165 | 5774 | 60,00
= o 3 | PLATFORME CAROSABILE $) PARCAJE 168 | 1713 | 195 [ 2000
’ AVELOk e @ 4 | ZONE VERZI AMENAJATE 1382 | 143 | 195 | 200
= | - TOTAL GENERAL 8624 | 100% | 984 | 100%
= FLECTRIC e P
- 940
e = -= e - existent | min propus | max propus
= o= P.O.T. 16,56 % 3000% | 700%
e CUT[ | 047 .uofrudAkao| 105
- - e ¥
== - TaNEXA LA
‘12011 DF OPORTUNITATE
342 AP - N i Bh_din26 129022
3514143 - 357 ; ] Arhitect.gef. :
— VAR L_:'
- . ER B
; NERAL A, o Beneficiar: Pr. nr.
e - | Sediu: .HlTE r. 11sa|C S-RL. g §.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. 153;2;;2
e C.U.L RO237131 O.R.C. JO2/882/2008 Tel. 0726 375327
Titlu Proisct: K
- ét.. clAsebleaS NUME SEMMATURA | Scara: ZuON:aI;LEPOZITARE. SERVICI| S| COMERYT| :::,ZD?,_',
o SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 11000 | e S S s OPORTUNITATE
n PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH oct, 2022 | CONCEPTUL PROPUS 02A
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 ;
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
(Nc. certificatUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbanai si Protejare Monumente

Nr.ad.- 96144/ 76 |AN. 2003 s.C. ARHlTECTONSF(ge;.tK]E

Str. Oituz, nr. 119a, Mun. Arad, jud. Arad
dorianasg@yahoo.com

Citre,
§.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.
Mun. Arad, str. Renasterii, nr. 57B, jud. Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,Zoni depozitare, servicii si comert”, amplasament

intravilanul Municipiului Arad, identificat prin C.F. nr. 302262 — Arad, C.F. nr. 308374 — Arad, aflata in
etapa a il-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicim c&, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
22.12.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
ntinime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiulni Arad aprobat
prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022. De asemenea, se va
prezenta acordul CEC BANK S.A. — Sucursala Arad, respectiv acordul Ministerului Finantelor Publice.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planuiui Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. mr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism i ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a lll-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exempiar
original si doud copii) pe suport de hartie $i | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, 5i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, cy modificarile si completdrile ulterioare, astfel
inct s3 poatd fi integrate in sistemul de evident de cadastru si publicitate imobiliara — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cit si dovada achitarii taxei RUR.

Alaturat va fnaintdm Raportul informarii si consultdrii publicului, aferent Etapei a ll-a — Consuitarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Sfmnalura Data ]
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 2 6 1AN. 2023
Elaborat Consilier arh. loana Barbatei ' 26.01.2023 |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZV?H‘ARE URBANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.96144/A5/ AN, 7073

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT ur. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Zona depozitare, servicii §i comer}

Amplasament: municipiul Arad, str.Aurel Crisan nr.1si 3, identificat cu CF 302262, CF
308374 Arad

Beneficiar- SC CLEVER SOLUTIONS POINT SRL

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D.Balogh , proiect nr.153/2022

in vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitati la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ ;

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cunr.96144/13,12.2022, s-a intocmit anuntul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institugiei in data 09.01.2023,

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
09.01.2023-23.01.2023.

- elaboratorul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, [a dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost transmise scrisori de notificare citre proprietarii parcelelor invecinate, privind
posibilitatea consultarii documentatiei pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate:
SC MR FAB SRL, SC NAVALEST SRL, SC DAMIRA IMOBILIAR] SRL, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

Aviind in vedere ¢d s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sosin Ciurariu

Functia Nume prenume Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 76 TAN, 013
Elaborat Consilier Angelica Giura 25.01.2023

Red. A.G2ex /.



COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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Nr 26087 din 29.12.2022

Citre,

SC Clever Solutions Point SRL
Loc. Arad, str. Aurel Crigan, nr. 1-3

spre stiinta:
Q SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 26087 din
28.12.2022, prin care se solicita aviz de:

amplasament [ @ ] [ solutie telnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Zoni depozitare, servicii i comert

Adresa obiectivului: Arad, str. Aurel Crigan, nr. 1-3
Beneficiar: SC Clever Solutions Point SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Renasterii, nr. 57

Certificat de Urbanism nr. 1751 din 04.10.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmétorul

acord
- cu mentiuni $i conditii precizate in pag. 2 verso si alturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesafi, spre stiintd, prezentul document.

Noti:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisa tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de soluie tehnicd/tehnico-economici pentru utilitatile

publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni retele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,




acord (condr’[ii, menfiuni, observaffi)
Nr. 26087 din 28.12.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Zoni depozitare, servicii si comery

Adresa obiectivului: Arad, str. Aurel Crisan, nr. 1-3
Beneficiar: SC Clever Solutions Point SRL

CONDITII:

1. Brangarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementafi de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execufie — receptic — contractare — fumizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solujie Tehnica de alimentare cu apd si canalizare.

@
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C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 15002551 din 16/01/2023

Catre

CLEVER SOLUTIONS POINT SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna’ satul ARAD, Strada Renasterii, nr. 57B,bl. - ,sc. - ,el. - Lap. -

Referitor la cererca de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 15002551 / 1#5/01/2023, pentru obiectivul

PLAN URBANISTIC ZONAL ~ ZONA DEPOZITARE, SERVICII S! COMERT cu destinatia

PLAN URBANISTIC ZONAL -~ ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT situal in judetul

ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ scctor ARAD, Strada AUREL CRISAN, nr. 1-3,bl. - et
- sap. -, CF 302262 si 308374, nr. cad. 302262 si 308374,

In urma analizarii documentatici pentru amplasamentul obicctivului mentionat, sc emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 15002551 / 16/01/2023

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voasira, se poate face cu respectarca Legii

encergici clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiitor si normelor tchnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: 1. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributic Banat
SA; 2. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT; 3. Terenul pe care se afla instalatiile clectrice de distributie ramane in
proprictatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 4. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49
pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa
limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod,
accesul Ia instalatii al operatorului de distributie. 5. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spre trotuar si LES 20 kV, LES 04kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare
dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m, of. NTE
007/08/00; 6. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric (LES
20 kV, LES 0,4KkV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va i de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; 7. Distanta minima normata de apropicre intre constructiile propuse si postul de
transformare existent va fi 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator, 1,5 m fata de
alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, in functic de categoria de pericol de incendiu
a constructiei, cf. Ordinului ANRE nr. 239/2019, si PE 101 A/85; 8. Pentru obtinerea AVIZULUI
DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, s¢ va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan
aprobat PUZ (vizat) si copic Aviz de amplasament(PUZ);
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* Trasecle retelelor clectrice din planul anexat sunt figuratc informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (cxecutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Exccutarca lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Arad Municipal cu respectarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv exccutantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consccintele ce decurg din nealimentarca cu energie
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantcle minime si masurile de protectic vor fi respeclate pe ot parcursul exceutiei lucrarilor.

* In zoncle de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
cle. carc ar putca sa micsorcze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va luera cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta exccutia
lucrarilor in apropierea instalatiilor clectrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poale
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a detcriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz, Executantii sunt direct raspunzatori de producerca oricaror
accidente tchnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarca cu energic
clectrica a obiectivului sau, daca obicctivul cxista si se dezvolia (cu cresterea pulterii fala de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordarc**

*** In zona de aparitic a noului obiectiv exista retea electrica de distribulic DA NUO
*¥* Noul obicctiv poale fi racordat la reteaua existenta DAL NU@A

Posibilitatile de racordarc pentru putcrea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin; -,
accasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia cxacta se se stabilecasca in cadrul Fisei de solutic
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua clectrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tchnic de racordare;

* stabilirea solutici de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tchnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014,

* incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contraciului de execulic intre opcratorul de retea si un exccutant, realizarea lucrarilor de

racordare la reteaua clectrica si punerca in functiune a instalatici de racordare;

puncrea sub tensiunc a instalatici de utilizare pentru probe, ctapa care nu cste obligatoric pentru

toate calegoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

* puncrea sub tensiune finala a instalatici de utilizare:

[n vederea racordarii la retcaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinie dosarul instalatici de
utilizare

O
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® In cazul in carc in zona mai sunt si alie instalatii clectrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantu) va obtinc obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acclor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, altj
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1751 /
(4/10/2022, respectiv pana la data de 04/10/2024.

® Prezentul aviz esie valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost cmis.

* Se anexcaza 2 planuri de situatic vizate de Zona MT/T Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Nla“ngcr UT Arad Signed by Gebriela

Stanca Gabriela Maria Maria Stanca\
?ﬁ,-—__ on 16/81/2023 at

14:58:45 CET

Verifical Intocmit

Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARIE

Signed by FETRICA
GABRIEL BORA DORU HURUBA

_- on 16/81/2823 at — ‘ on 16/81/2823 at
14:42:34 CET 14:48:38 CET

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric **"Nu este cazul® / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele elecirice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul”

*** sc bifcaza casuta corcspunzatoare siwatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca cste cazul)
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ZONIFICARE

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE S| SERVICII COMERT EXISTENTA
ZONA DEPOZITARE/ SERVICI GOMERT P+2Ep PROPUSA
CAROSABILE e
PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE

PIETONALE

ZONE VERZI Sl DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONA TEHNICO-EDILITARA

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS,

(CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, POATE INCLUD

S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE, PLATFORME CAROSABILE,
ZONE VERZI)

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS |
TEREN AFERENT MP % MP % -
1_| ZONA TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN 5000 | 5195 . .
2 | 20NA DEPOZITARE, SERVICH §1 COMERT 1.50 16.56 5774 | 60,00
3 | PLATFORME CAROSABILE 5| PARCAIE 1646 1743 1925 | 2000
4 | ZONE VERZI AMENAJATE 1382 {1436 | 195 | 200
TOTAL GENERAL 964 | 100% | 954 | 100%
exislent | max propus
P.O.T. 16,36 % 70,00 %
CurT 017 105

- TIRERATANTLR

ANVELOPAm=
POST TRAFO

ELECTRIC

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sedlu: Arad, Str. Dituz nr. 110a

C.U.1. RO23713160 Q.RC. JO2/682/2008  Tel. 0726 376 327
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Beneficiar:
5.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

| § SPECIFICATIE
| SEF PROIECT

arh. Doriana BALOGH

arh. Doriana BALOGH
arh, Doriana BALOGH

L

. Ttk Project
Scara: | 70nA DEPOZITARE, SERVICH S| COMER]]
1:500 | H e S Soeare Ay
Data: | REGLEMENTARI URBANISTICE
dec, 2022 | ZONIFICARE
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DELGAZ
grid

Detgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

CLEVER SOLUTIONS POINT SRL

AVIZ DE PRINCIPIU

214062455, 1/9/2023
Stimate domnule/dcamnd CLEVER SOLUTIONS POINT SRL,

Urmare a solicitidrii dumneavoastrd, vd comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ - ZONA DEPOZITARE,
SERVICII SI COMERT, din localitatea ARAD, strada Aurel Crisan,1-3 judet
AR

1. Prezentul aviz nu_autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supuséd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Rédescu lleana Marius Bpbic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager[Racordare

[ER
DEGR P03-01-02-F-08, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consilivlui de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak {Director General}
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.}
Anca Liana Evoiu {Ad).)

Petre Stoian {Adj.)

Sediul Central: Térgu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris gi Varsat:
773.257.777,5 RON
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 4721276
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 13.01.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértie

Citre,

S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

La cererea dumneavoastri cu nr. 4 721 276 din 21.12.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z- ZONA
DEPOZITARE, SERVICII $I COMERT, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, strada AUREL CRISAN, numarul 1-3, C.F. 302262,
308374, vd comunicim cid se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTORSER
Colongl & 2

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72. jud. ARAD
Telefon: 0257/ 25.12,12 7 Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujar@isvarad.ro
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~ PLAN URBANISTIC ZONAL
~ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT
Mun. Arad,\S%CD}:sBa: nr. 1si3
@ REGLEMENTARI NISTICE MOBILARE

—

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE RE
conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA S =46.200 mp
ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN EXTRA
ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE/SI SERVICIV COMERT EXISTENTA

HALE DEPOZITARE/ SERVICIV LOMERT P+2Ep PROPUSE
CAROSABILE

M DE CBNSTRUIBILITATE PROPUS,
(CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, POATE INCLUDE
PLATFORME CARQOSABILE)
BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
o 1 [ ZONA TEREN AGRICOL [N INTRAVILAN 5000 | 5195 - -
" |2 [ ZONADEPOZITARE SERVICH SICOMERT 154 [ 1656 | 5T | 6000
3 | PLATFORME CAROSABILE 51 PARCAJE 168 | 13| 195 | 2000
i 4 | ZONE VERZI AMENAJATE 1382 | 1436 | 1925 | 2000
TOTAL GE . J
/ | TOTALGENERAL s | 0% | e | o
existent | max propus
POT. 16,56 % 7000 % o
CUT. 017 105 _._.-,,f.;"'fmr' ‘,""éa\: .
.;r-'s? RUK 95,':-\”
o .g Dovama Gatoete £ %"
34 - ) i ! i+ ,
Lﬁm saapdale N\ RO T a2 oif i 1
S i 3570123 I : 5TTS6_ ' /
]
‘ =y / PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
i e ’ Pr.nr.
i N §,;,(-,E_. ﬁﬁ';'ﬂ?ﬂ 99’:"0 e §.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.RL. | 1532022
H\"T_l \ g i C.U). RO23713160 OR.C. JO26a2/2008  Tel. 0726 375 327
/ \ [ - T T Proiect )
;l; 7/ \ - %’ SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: ZONA DEPOZITARE, SERVICH S1 COMER: FAZA:
“&“‘*\1 A 3 . SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH \ 1:1.000 | Bae e 2T 3003 hrod PUZ
] s : PROIECTAT | arh. Dodana BALOGH Data: | REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT | arh. Doriana BALOGH : dec. 2022 | MOBILARE 06 A




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA §
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
wVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

NESECRET

Nr. 4721277

din 13.01.2023

Exemplarnr. {2
Se transmite pe suport hirtic

S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

= La cererea dumneavoastra cu nr. 4 721 277 din 21.12.2022, prin care solicitati
@ Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z.— ZONA DEPOZITARE,
SERVICII SI COMERT, amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, strada AUREL CRISAN, numérul 1-3, C.F. 302262, 308374, vd comunicdm ca

se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de
protectie civild, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza

PUZ.

a
' Cu stima,

INSPECTO
Colon

R SEH -

"

v .
g

ﬂE:,‘g‘]:_ =

—————

CRISTIAN-NICOL

’

Adresa: mun. Arad, str, Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujar@.isvarad ro

NESECRET



5195

360070

342813

2
i
=
5253000

309945

STATIE
GAZ

STATI 363438

POMPARE

342

HALA PARTER 2

CF 308374
4.624mp

3028656

308824

[

3E)

EWGL Ity

!
i

Tl

Ll

——__ PLAN URBANISTIC ZONAL

.,L

& v 940

ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT
Mun. Arad;-Str, Aurel Crisan nr. 1 si 3

-\-‘-\-\_""‘-m..
(6] REGLEMENTARIURBANISTICE MOBILARE

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 9.624 mp
conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad
€3¢ LIMITA ZONA STUDIATA $=46.200gip

ZONIFICARE
[ ZONATERENARABL IN EXTRA
"1 ZONAINDUSTRIE, DEPOZITA

O T

{ SERVICIV COMERT EXISTENTA

HALE DEPOZITARE SERVICIV COMERT P+3E0 PRO)
CAROSABILE /

T
T
AL

VIZAT

L4
NESCHIMBARE

(CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, POATE INCLUDE
PLATFORME CAROSABILE)

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA i

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
ZONA TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN 5000 | 5195 - -
ZONA DEPOZITARE, SERVICH §} COMERT 154 | 1656 | 5714 | 6000
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE 1648 | 733 | 195 [ 2000
ZONE VERZ) AMENAJATE 1302 | W36 | 195 [ 2000

sl

TOTAL GENERAL 9624 | 100% | 064 | 100%

Ty [N e

existent | max propus

P.O.T. 16,56 % 10,00 %
CuUT. 017 105
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PROIECTANT GENERAL

Sediu: Arad, Str, Oituz nr. 119a
C.U.1. RO23713160

S.C ARHITECTONIC S.R.L.
OAC. JOzEE22008

Tel. 0726 375 327

Beneficiar:
8.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

Pr. or.
153/2022

= J| SPECIFICATIE

NUME

SEMNATURA Scara

SEF PROIECT

PROIECTAT

arh. Doriana BALOGH

Tiths Profect;

ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMER-
un. Str. I Crisan nr. 183,

Extrase CP 302262 »l 308374 Arad

FAZA:
PUZ

L2

DESENAT

arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | Mun. Arad, 5t Aurs
Data:
" dec. 2022 | MOBILARE
'

arh. Doriana BALOGH

Plansa nr.
06 A

REGLEMENTARI URBANISTICE




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nor. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 565/29.12.2022
NOTIFICARE

de asisten{d de specialitate de sénitate publica

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:
SC CLEVER SOLUTIONS POINT SRL
O Localitatea: Arad, str. Renasterii, nr. 57B, jud. Arad
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, str. Aurel Crigan, nr. 1-3, CF nr. 302262, 308374, Jud. Arad
Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul
ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT
FAZA: P.U.Z.
Proiect: nr, 153/2022
Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL
Numdérul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 1603/29.12.2022
Driaganescu lonel, medic primar igiena.
in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- protectui este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena §i sanitate publica

Notificarea este valabila atét timp cat nu se modificé datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIM{E IEIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA

“DR. CiTU MARGARETA MIHAELA

Red. As. Pintilie Viorica
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 738 din 17.01.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. cu sediul in Arad,
str. Renasterii, nr. 57B, jud. Arad, privind planul P.U.2. si RLU “Zona depozitare, servicii gi
comert” propus a fi amplasat in Arad, str. Aurel Crigan, nr. 1-3, teren identificat prin CF
302262, 308374 Arad, jud. Arad, inregistrata la A.P.M. Arad cu nr. 3926R/19496 din
22.12.2022, cu completarile inregistrate la nr. 74/04.01.2023, nr. 34R/254 din 09.01.2023,
in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificérile i completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr, §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariillor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile i completarile ulterioare:

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit
din data de 04.01.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. s$i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentjale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evalu3rii de mediu pentru planuri si programe;

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: P.U.Z. si RLU “Zon3 depozitare, servicii si comert” titular plan —
CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L., nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti
evaluare adecvati si se va supune adoptirii fiara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1751 din 04.10.2022, eliberat de
Primaria municipiului Arad.

Zona studiata are suprafata de 46.200 mp.

Incinta studiata are suprafata de 9.624 mp.

Cateqoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- constructii noi: hale P+2Ep

- dotari tehnico-edilitare, racorduri la retelele edilitare existente

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
|




- platforma gospodareasca

- sistematizarea verticala a terenului

- accese carosabile, parcaje, alei pietonale

- imprejmuire feren

- amenajare zone verzi.

Zona propus spre reglementare este amplasatd in UTR nr. 59, Zona Z5, subzona S5c, fiind
reglementata prin PUZ "Micalaca Est — refacere”, aprobat prin HCLM Arad nr. 196/2003.
Amplasamentul este situat in zona estica a intravilanului Municipiul Arad — zona Micalaca
Est, adiacent Str. Aurel Crisan (strada care asigura legatura intre Calea Radnei la nord si Str.
Voinicilor la sud) si constd dintr-o suprafatd de 9.624 mp de teren cu folosinta “curli
constructii” si "arabil” in intravilan conform Extraselor C.F. nr. 302262 si 308374 Arad.
Terenul inscris in Extrasul CF nr. 308374 Arad are categoria de folosinta "curti constructii in
intravilan" si este ocupat cu 2 constructii “industriale si edilitare” in suprafatd de 1.018 mp
(Parter, realizata in 2007), respectiv 576 mp (P+Etaj partial, realizata in 2021).

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 302262 Arad are categoria de folosinta "arabil in intravilan”.

Nr. Extras CF Nr. CAD Suprafata Categoria de folosinta

1. 308374 Arad 308374 4.624 mp curti constructii in intravilan

2. 302262 Arad 302262 5.000 mp arabil in intravilan
TOTAL 9.624 mp

Constructii propuse: constructii depozitare, servicii, comert P+2Ep. Sc max. = 6.737 mp, Sd
max. = 10.105 mp. Cladirile propuse si spatiile conexe vor fi amplasate tinand cont de_
constructile P, P+1Ep deja existente pe terenul inscris in CF 308374 Arad. Dotarile tehnicf
edilitare (statie pompe si rezerva incendiu, etc.) pot fi realizate ingropat sau in cadrult..\
constructiilor nou propuse. in jurul cladirilor se vor realiza alei pietonale. in zona accesului I
incinta va fi amenajatd o platform& carosabild cu cca. 43 parcaje autovehicule (numarul
acestora va fi corelat cu activitatile concrete care se vor desfasura in incinté si cu prevederile
HG 525/1996 actualizatd, Anexa 5 — Parcaje). Zona liberd din jurul ciadirilor, avand o
pondere de minim 20,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde. in incintd
se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor generate.

BILANT TERITORIAL INCINTA
Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. Teren agricol in intravilan 5.000 51,95 - -
02, Zona depozitare, servicii, comert 1.594 16,56 5.774 60,00
03 A Platforme carosabile si parcaje 1.648 17,13 1.925 20,00
04, Zone verzi amenajate 1.382 14,36 1.925 20,00
TOTAL GENERAL 9.624 100 9.624 100
INDICI URBANISTICI - . EXISTENT EXISTENT conf. PUZ PROPUS )
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA STUDIATA Micalaca Est
01. Procentul maxim de ocupare a terenului 16,56 % 37,60 % 70,00 % :
{P.O.T)
02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului 017 0,83 1,05
(C.UT)

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele: P.U.Z. nu influenteaza alte planuri
sau proiecte existente, ci doar le completeaza si creeaza posibilitatea de extindere a retelelor
edilitare existente.

in vecinitatea amplasamentului sunt edificate constructii tip hald sau sedii de firme,
reprezentante, etc., in special de-a lungul Str. Aurel Crisan, initial ocupandu-se zona nordica,
dinspre Calea Radnei. La sud de Str. Voinicilor au fost realizate locuinte colective ANL,
acestea impulsionand sectorul comert si servicii din zona.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:

Nord: drum apartinand domeniului privat al statului — acces la zona tehnico-edilitard si
terenuri pentru depozitare, industrie nepoluant, servicii, comert, birouri;

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
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O

Sud: teren agricol in intravilan, str. Voinicilor; blocuri de locuinte la 95 m distanta;

Est: str. Aurel Crisan (strada cu sens unic); terenuri pentru depozitare, industrie nepoluants,
servicii, comert, birouri:

Vest: teren agricol in intravilan; zona tehnico-edilitara (statie gaz, state pompare ape uzate
menajere).

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

In implementarea pianului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume; OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

d} Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea_cu ap3 potabild: se va extinde reteaua interioard existents, mentinandu-se
brangamentul de apa existent, cu camin de apometru complet echipat, existent la limita de
proprietate.

Canalizare_ menajers: apele uzate fecaloid - menajere de la cladirile existente se colecteaza
prin tuburi de canalizare si cdmine de canalizare si se deverseaza in reteaua de canalizare
menajera existentd pe Str. Aurel Crisan. Se va extinde reteaua de canalizare menajera
existenta n incitd. Apele uzate menajere care urmeaza a fi evacuate in refeaua publica vor
respecta prevederile normativului NTPA 002/2005 din HG 188/2002 cu completarile si
modificarile ulterioare.

Canalizare pluviald: apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor existente Si
propuse sunt considerate ape conventional curate, vor fi preluate prin jgheaburi si burlane pe
fatadele cladirilor si se vor deversa gravitational intr-o retea nou propusa in incinta. Apele
pluviale provenite de pe platformele carosabile si parcaje se vor colecta printr-o retea de
camine si conducte din PVC, fiind preepurate cu ajutorul separatoarelor de hidrocarburi si
apoi deversate in colectorul pluvial public, existent de-a lungul str. Aurel Crisan.

Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termicd: Terenul dispune de
brangament la reteaua de gaze naturale. Se va extinde reteaua de interioara pentru
alimentarea cu gaze naturale a cladirilor nou propuse. Energia termici necesara incalzirii
spatiilor propuse va proveni de la centrale cu functionare pe combustibil gazos sau din
energie regenerabila.

Alimentare cu energie electrici: se va extinde reteaua electrica din incint3.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

- planul va respecta implementarea legislatiei nationale si comunitate de mediu in vigoare;

- 8¢ va respecta QUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2008, precum si actele normative
subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: probabilitatea ca planul
sa genereze efecte negative asupra mediului dupad implementarea acestuia va fi redusa, cu
conditia respectarii legislatiei Tn vigoare;

b) Natura cumulativa a efectelor: efectele sunt intermitente si de scurta durata, cu impact
redus asupra mediului;

c) Natura transfrontieri a efectelor: planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se
situeazé in apropierea zonei de frontiera:

d} Riscul pentru sinitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor): pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de
sanatate publica nr. 565/29.12.2022, de citre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad,
planul propus este n concordantd cu legislatia national privind conditiile de igiend si
sanatate publica. Nu exista riscuri pentry sanatatea umana sau pentru mediu.

@q AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate; este nesemnificativ pe perioada executiei lucrarilor,

f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu! cultural: nu este cazul.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul. Nu au fost
evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona, prin proiect se vor impune masuri pentru
respectarea standardelor de calitate a mediuiui.

Folosirea terenului in mod intensiv: Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere
urbanistic astfel incat beneficiarul sa dezvolte o zona de depozitare, servicii §i comert;

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: planul propus nu se va implementa in arie
naturald protejati, desemnatd prin O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistraté la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate,
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzis3 orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel,
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol; :

- apele uzate igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajerd se vor incadra in
limitele stabilite de Normativul NTPA 002 din H.G. nr.188/2002 cu completarile si modificarile
ulterioare,

- apele pluviale evacuate in reteaua de canalizare pluviala se vor incadra in limitele stabilite
de Normativul NTPA 001 din HG nr.188/2002 cu completérile si modificarile ulterioare.
Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

Protectia solului si a subsolului

= sevor—asiguraconditii-pentru- depozitarea-in- siguranta-a materialelor—de_constructie
necesare lucrarilor, astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, s nu poaté fi antrenate de
vant sau de apele pluviale;

_ se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloasg:
rezultate in urma lucrarilor, '

- se vor lua masuri de prevenire a poludril solului, subsolului si apelor cu produse poluantg®
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.). '
Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spaiii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum Si a
deseurilor tehnologice in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces,

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor,

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita Tn spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului.

Protectia biodiversitatii:

- In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuluj general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
respectarea unui procent minim de 20% spatiu verde (1925 mp);

- 8¢ va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobats prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu
completérile $i modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publicd privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile $i completarile ulterioare:

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobat cu modificari prin Legea nr. 17/2023;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase:

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de Urbanism nr. 1751 din 04.10.2022 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Avizul de oportunitate nr. 44 din 28.12.2022, emis de Primaria municipiului Arad;

- Acord nr. 26087/29.12.2022 eliberat de Compania de Apa Arad SA:

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 565/29.1 2.2022, emisa de
catre Directia de S&natate Publici a Judetului Arad:

- Ordin de platd din 19.12.2022 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Memoriu de prezentare intocmit de Arhitektonik S.R.L.;

- Planse anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zona:
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare;

- Extrase de carte funciara pentru informare nr. 308374, 302262, Arad, eliberate de O.C.P|.
Arad,

- Punct de vedere nr. 12163/29.12.2022 eliberat de Directia de Sanatate Publici Arad:

- Punct de vedere nr. 99989/04.01.2023 eliberat de Municipiul Arad — Arhitect sef — Directia
Constructii si dezvoltare Urbana — Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente:

- Certificat de inregistrare nr 30220490/21 .06.2012 eliberat de O.R.C. de pe langa Tribunalul
Arad;

o AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Proces verbal nr. 64 din 04.01.2023 intocmit de reprezentantul APM Arad Tn cadrul sedintei
comitetului special.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnalul Aradean”
din 20.12.2022 si 22.12.2022);

- conform HG nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunogtinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean" din 06.01.2023,;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 04.01.2023, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Se va respecta documentatia tehnicd depusa, normativele si prescriptiile tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avénd sarcina sa notifice
APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului initial.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitéti, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de

legislatia n vigoare”. =)
in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte,
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord d&
mediu inaintea demararii oriciror lucriri de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din QUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare
originale.

DIRECTOR EXECUTIV

Déanoiu DanaiMonica
Y ,\Q\U FBOQ, £

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii
Orasan Adina

INTOCMIT,
losif Dacian - Florentin
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n.,..?i';?'..'m AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHCRITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 41366 / 3001

41366/07.02.2023

S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

Adresa de corespondenia: nicoleta@lopoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civilda romana privind emiterea avizelor 1a documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: Elaborare PUZ si RLU, zona depozitare, servicii si comert,
pe terenul situat in mun. Arad, str. Aurel Crisan nr. 1-3, CF 302262, CF 308374, Top
302262 si 308374, judetu! Arad. Amplasamentul este situat in suprafafa de proiectie la
sol a zonei | de servitute aeronautica civila, la 18,20 m nord fatd de prelungirea axei
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 7179,60 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta faté de nivelu! Méarii Negre a terenului este de 110,50 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'12.13" latitudine N; 21°21'54.67" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1751 din 04.10.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 14 m, respectiv cota absolutad maxima
de 124,50 m (110,50 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 14 m inal{imea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturad conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT E
$os. Bucuregti-Plolestl, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sectar 1, Roménia
Tel: +40.21.208.15.08, Fox:+40.21.208,15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Tolex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.coa.ro Register
e-mall: contacl@caa.ro EN IS0 9001
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9.

Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior,

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

Jlurninatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate n
SUS;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul i proiectantull elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru

corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

fncalcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad $i R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 22
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 134.006 din 10.01.2023.
Ex. nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,
S.C CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L
- Mun. Arad, str. Renagterii, nr. 57B, jud. Arad -

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»Elaborare PUZ si RLU - Zona depozitare, servicii si comert”, situat in mun. Arad,
str. Aurel Crisan, nr. 1-3, CF 302262 si 308374 conform certificatului de urbanism nr.
1751 din 04.10.2022 eliberat de Priméria Municipiului Arad, v comunicim:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform Ordinului de plati din data de 06.01.2023
in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

| ot i | ) oy |
Arad, str. Andrei $aguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257206934, Cod postal 310053 email: circulatie@ar.politiasromana.ro
Confidential! Date cu caracter personal. prelucrate conform prevederilor RGPD 201 6/679."
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(Nr certificatUIG-1014-E0-1038

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.3439/Z1/
Citre,
SC CLEVER SOLUTION POINT SRL
ARAD,str. RENASTERII nr.57B

Referitor la lucrarea ,,ELABORARE PUZ SI RLU-ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI
COMERT”’str. AUREL CRISAN nr.1-3 CF nr.302262 ARAD,CFnr.308374 ARAD beneficiar:

SC CLEVER SOLUTION POINT SRL.

Urmare a adresei dumneavoastrd fnregistratd la Primaria Municipiului Arad cu
nr.3439/17.01.2023, va comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu
respectarea prevederilor Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile $i completarile ulterioare si a
urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toaté perioada executiei lucrdrilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrdn;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toata perioada execufiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de Jucru;

4.Pe toatd durata lucrarilor s¢ va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a

persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala
de cétre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitdfi agreate de
cétre Priméaria Municipiului Arad;

6.5a respecte avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1751 din 04.10.2022;

7.Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd s
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucriérile proiectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se va

asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEBDINTE,
- Lili orea
.I'/ I
:‘i
1 i I
1.
Nume prenume N ~ " Semniitura Data
Gaina Ovidiu membru 720 0] . 97mn 2 4
George Stoian membru PO EcdE




CEC({Y Bank

SUCURSALA ARAD
Mun. Arad, Bd. Revolutiei nr. 5-7, jud.Arad.
Tel.: 0257.308.400

Fax .: 0257.253.360 AR/B/1096/06.02.2023

Catre,

SC CLEVER SOLUTIONS POINT SRL
Str. Renasterii, nr. 57 B
Jud. Arad

Stimate Client,

Va informam c3 solicitarea dvs nr. AR/B/299/12.01.2023 cu privire la acordul in vederea obtinerii
avizului pentru aprobare PUZ pentru obiectivul PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT pentru CF — urile:
- CF 302262 (adus in garantie la credit de investitii IMM INVEST in suma de 1.130.000 lei)
din Arad, Str. Aurel Crisan, nr. 1
- CF 308374 (adus in garantie la creditul ipotecar in suma de 1.175.000 lei) din Arad, Str.
Aurel Crisan, nr. 3, terenuri ipotecate in favoarea CEC BANK SA,

a fost aprobata de Sucursala Arad cu respectarea legislatiei incidente Programului IMM Invest de
catre beneficiarul Programului, acesta fiind obligat sa efectueze orice lucrare in conditiile legii, cat si
de a efectua inregistrarile corespunzatoare in CF » Cu conditia extinderii ipotecii instituite si pastrarea
rangului actual al ipotecii instituite in favoarea bancii si a statului roman prin MF, sifsau

amelioratiunilor efectuate, ulterior instituirii ipotecilor asupra imobilului ipotecat in cadrul Programului
IMM Invest,

Director, Administrator Credite,

UNC CIPRIAN IOAN TARAN MIHW ALINA
[

CEC BANK S.A, - Calea Victoriei nr. 13, Sector 3, Bucuresti, 030022 « www.cec.ro - Telverde: 0 800 800 848 . Tel: +4 021 311 11 19

Fax: +4 021 312 54 25 . Capital social 2.290.661.600 lei . Reg. bancar R.B.-PIR-40-046,17.09.1999 . Reg. com. J40/155/13.01.1997
CIF: RO361897 « IBAN: RO38CECEBNN003RONDO0000]
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FNGC FONDUL NATIDNAL DE GARANTARE A CREDITELOR

IIVIIVI PENTRU INTREPRINDERILE MIC SI MIJLLOCIt S.A. - IFN
N R ALB ) 0F02 4003

Citre: CEC BANK SA Sucursala ARAD
In atentia: Domnuiui Unc Ciprian [oan — Director

Domnului Ilisie Alexa — Sef Serviciu Credite

Ref: Adresa nr. AR/B/334/13.01.2023 privind eliberarea wnui acord in vederea obtinerii avizului pentry
aprobare PUZ ~ obiectiv PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT pentru
imobilul situar in localitatea Arad Sir. Aurel Crisan, Nr. 3, Judetul Arad, inscris in CF 308374 Arad,
proprietatea CLEVER SOLUTIONS POINT SRL, imobil adus in garantie la finantarea garantata in cadrul
Programului IMM Invest Romania prin Contract de garantare nr. QUG110_92433/17.12.2020, Beneficiar
CLEVER SOLUTIONS POINT SRL

Avind in vedere urmitoarele:

- Solicitarea formulatd de citre CEC Bank SA, Sucursala Arad, formulata prin adresa nr.
AR/B/334/13.01.2023, referitoare la transmiterea unui acord in vederea obtinerii avizului pentru aprobare
PUZ — obiectiv PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT pentru
imobilul situat in localitatea Arad, Str. Aurel Crisan, Nr. 3, Judetul Arad, inscris in Cartea Funciara nr,
308374 Arad (nr. CF vechi 66455, nr. cadastral vechi 9825, nr. topografic: 232.1971/1/1/10/1), proprietatea
CLEVER SOLUTIONS POINT SRL, adus in garantie la finantarea garantata prin Contract de garantare
OUG110_92433/17.12.2020;

- Prevederile Art. 16 (5) din Normele Metodologice aprobate rin HG 282/2020: ,,In cazud iut care institutia
de credit aprobi modificiiri ale clauzelor contractului de credit referitoare In structura garanfiilor
constituite §i soliciti eliberarea/inlocuirea garanfiilor accesorii finantiirii garantate, in condifiile pdstririi
gradului minim de acoperire a creditnlui cu garanfii de cel pufin 100% pentru creditele de investitii,
aceasta are obligafia de a solicita acordul expres al FNGCIMM gi de a obfine confirmarea prealabilé a
acestuia pentru operafiune sub sancfiunea respingerii cererii de plaid a garaniei. Solicitarea transmisé
Fondului va fi insofiti de hotdrérea Institufiei de credit de aprobare a modificdrii contractutui de credit, de
documentele care au stat la baza adoptdrii acesteia nainte de implementarea acestei hotdrdri, dupd caz,
precum gi de informalii privind valoarea admisé in garanfie pentru garanfiile colaterale propuse in schimbul
celor pentru care se solicitd eliberarea”;

- Prevederile Art. 17 alin. (4) din Normele Metodologice aprobate prin HG 282/2020; ,,Se acordi FNGCIMM

un mandat special, in vederea_emiterii acordului cu privire fa_lucririle de interventie sifsau extindere

eniry care esle necesard emiterea autorizafici de construire privind bunul asupra cdruia a fost instituitd

ipoteca legald imobiliard, respectiv ipotecd convenfionald, incluzdnd spre exemplificare, dar Jard a se limita

la acestea, dezmembrari, extinderi, modificiri structurate, modificdri ale destinafiei parfilor comune,

superficii privind utilitifile publice, precum gi orice alte modificdri care, degi mu necesité obfinerea unei

autorizafii de construire, se inscriu in cartea Junciara. Beneficiarii Programului IMM INVEST si/sau ai

Subprogramului AGRO IMM INVEST au obligafia de a efectua orice tucrare de intervenfic si/san extindere

in condifiile legii si de a efectua Inregistririle corespunzétoare in cartea Junciard 5i sub condifia extinderii
ipotecii asupra ameliorafiunilor efectuate, ulterior instituirii ipotecilor”

- Lucrarile mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 1751/04.10.2022, eliberat de Primaria Municipiului
Arad pe terenul situat in intravilanul municipiului Arad, suprafata de teren 4624 mp, conform CF nr. 308374
ARAD, achizitionat din creditul acordat in cadrul Programului IMM Invest Romania si garantat prin
Contractul de garantare nr, QUG 10_92433/17.12.2020, proprietatea CLEVER SOLUTIONS POINT SRL;

Tel: 021-310,18.74, Fax: 021-310.18.57
Str. $tefan Tulian, nr. 38, Sector 1 - Bucurest ¢-mail: info@fngeimm.ro www.fngeimm.ro
CUI: 14367083 CS: 931292300 RON Nr. Registru ANSPDCP:7962
RS-PJR-41-110030/03 11.2008 RG-PJR-41-110174/03.11.2008 Atestat SR EN ISO 9001:2008



- Vi comunicim acordul FNGCIMM in vederea obtinarii avizului pentru aprobare PUZ - obijectiv PLAN

URBANISTIC-ZONAL - ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT pentru imobilul situat in localitatca
Arad, Str. Aurel Crisan, Nr. 3, Judetu! Arad, inscris in Cartea Funciara nr. 308374 Arad (nr. CF vechi 66455, nr.
cadastral vechi 9825, nr. topografic: 232.1971/1/1/10/1), compus din teren intravilan in suprafata de 4.624 mp, nr.
cadastral / Nr. topografic 308374 si constructiile hala prestari servicii cu suprafata construita la sol 1018 mp, nr.
cadastral 308374-C1 pentru imobilul situat in Localitatea Arad, Str. Aurel Crisan nr. 3, Jud Arad, proprietatea
CLEVER SOLUTIONS POINT SRL, adus in garantic la finantarea garantata prin Contract de garantare
OUG110_92433/17.12.2020, imobil asupra ciruia este instituita ipoteca legala in favoarea CEC BANK SA sia
Statului Romén, reprezentat prin MFP, proporfional cu procentul de garantare, pentru garantarea creditului

" acordat beneficiarului CLEVER SOLUTIONS POINT SRL.

Acordul este conditionat de respectarea cerintelor stabilite de Banca si de respectarea legislatiei
incidente Programului IMM Invest de catre bencficiarul Programului, acesta fiind obligat sa
cfectueze orice lucrare in conditiile legii, cat si de a efectua inrcgistriirile corespunziitoare in
cartea funciard, cu conditia extinderii ipotecii instituite si pastrarea rangului actual al ipotecii
instituite in favoarea bancii si a statului roman prin Ministerul Finantelor, si/sau amelioratiunilor

efectuate, ulterior instituirii ipotecilor asupra imobilului ipotecat in cadrul Programului IMM
Invest.

Dupa indeplinirea formalitatilor legale, in conformitate cu cerintele programului IMM Invest, va
rugam sa reveniti cu solicitare de actualizare a structurii de garantii prin incheierea act aditional la
contractul de garantare nr. QUG110_92433/17.12.2020, Beneficiar CLEVER SOLUTIONS POINT SRL.

FNGCIMM SA IFN
prin

Departamentul garantii,
Director Coordonator
Anelice Elena COSMICI
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1 M Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 3233 7 17-11-2022
14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

.................. Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARI|
Nr. 3233 7 2022

Catre lovescu Daniel loan, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCP{ ARAD cu nr. 133848 din data 08/11/2022,

se emite avizul de incepere a lucrarii Plan topografic analogic si digital suport al documentatiei PUZ
si RLU

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Plan topografic analogic si digital suport al documentatiei PUZ si RLU
- ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT pentru imobilul inscris in CF 302262 Arad si CF 308374,
situat in intravilanul UAT Arad Str., Aurel Crisan nr. 1-3, judetul Arad.

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totala: 0,96 ha;
- termenul de executie: 07.11.2023

2. Documentare: Termenul de executie nu include termenele O.C.P.I. Executantul este obligat sa
se documenteze la Fondul! National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucrari executate pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 republicata cu
completdrile ulterioare (alte documente), documentatii cadastrale receptionate, documentatii
executate conform HGR nr. 834/1991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunurilor imobile aflate in administrarea unor institutii sau autoritati publice, imagini raster
(ortofotoplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teritoriilor administrative ale localitatilor.
Executantul este obligat s& utilizeze limitele imobilelor inscrise in cartea funciars in baza
documentatiilor cadastrale, ale UAT ARAD, fara ins3 a se limita doar |a acestea. Se vor studia
lucrarile receptionate de 0.C.P.l. Arad, invecinate cu imobilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului. Pentru
incadrarea lucrérii in sistemul national de referintd executantul va folosi coordonatele, punctele
geodezice puse la dispozitie de A.N.C.P.1./JO.C.P.I. Hartile si planurile topografice, inventarele de
coordonate ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.L1./O.C.P.l. vor fi certificate prin
aplicarea stampilei A.N.C.P.1./0.C.P.|. Se recomanda in cazul utilizarii tehnologiei GNSS{GPS)
conectarea retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale (Clasa A si B).

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor; La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiel Publice; Caletul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de incepere a lucrarii eliberat de O.C.P.I. Arad; Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al
A.N.C.P.l, privind aprobarea Regulamentuivi de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard; Lucrarile se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem
de altitudini normale Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 al M. A, P; Reteaua
geodezicad de sprijin, de indesire si ridicare se va realiza astfel incat s3 asigure densitatea de
Puncte necesara pentru executarea lucrarilor de profil. Materializarea punctelor retelei geodezice
de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice. iIn
configuratia retelei geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezica de
sprijin, astfel incat poligonul format si incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul
realizarii retelei de sprijin si indesire prin masuratori GPS, aceste retele se recomanda a fi
conectate cu Reteaua Geodezicid Nationald (GPS) - RGN pe baza stationarii de puncte din RGN
(GPS) Clasa B sifsau utilizari de date de la statiile GNSS permanente (Clasa A) ale ANCPI. In zona de
interes a acestei lucrari se afla situate punctele de Class B denumite: ARO02 (Arad). Conectarea cu
ajutorul receptoarelor cu o singura frecventa se va realiza numai in cazul in care distanta fata de
punctele de Clasa B sau statii GPS permanente este de sub 30 km; Materializarea punctelor retelei
geodezice de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ordinul nr. 534/2001. Documentatia tehnica
intocmita dupa executarea retelelor geodezice de sprijin, indesire si ridicare supus3 operatiunilor
de receptie va cuprinde: Pentru lucrari realizate cu tehnologie clasicd memoriul tehnic, cuprinzand
descrierea generala a lucrdrii, metode de lucry, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul
folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct
geodezic nou determinat), preciziile obtinute, etc.; schema dispunerii punctelor vechi si noi, cu
marcarea vizibilitdtilor (schita vizelor); schema masuratorilor efectuate {schita vizelor); fisiere
ASCIl, pe masuratorile de teren (denumirea/numarul punctului de statie, denumirile/numerele
punctelor vizate, directii masurate, distante mésurate); descrierile topografice si schitele de
reperaj pentru punctele vechi si noi; procesele verbale de predare a

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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punctelor materializate in teren; inventar de coordonate {puncte vechi si noi), inclusiv pe suport
magnetic (figier ASCII) tabel din care sa reiasa diferentele dintre coordonatele vechi (puncte de
ordinul 1, i, lll, IV) si coordonatele noi ale acelorasi puncte, rezultate in urma compensarii retelei.
Pentru lucrari realizate cu tehnologie GNSS(GPS): memoriu tehnic, cuprinzand descrierea generala
a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de
compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic nou
determinat), precizile obtinuteetc.; schema dispunerii punctelor vechi si noi; descrierile
topografice si schitele de reperaj pentru punctele vechi si noi; fisiere de observatii si navigatie GPS
in format RINEX; inventar de coordonate elipsoidale (B,L.h).

4. Receptia lucrarii: Receptia se va efectua potrivit Ord. 700/2014 al directorului general al A.N.C.
P.l., privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si
carte funciara.

Inspector
Daniela Monica Palade
. Sernnal digital de Darirle-Morica.
Daniela-  theuwams
Monica e,
Palade m‘a:mmm.nm
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l" 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
/4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar$ Arad

TLAERTAJOIVIRY
. l

Iorhaniee Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr, 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3612 / 2022

intocmit astazi, 22/12/2022, privind cererea 143487 din 28/11/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 3233 din 17/11/2022

1. Beneficiar: SOCIETATEA CLEVER SOLUTIONS POINT SRL

2. Executant: lovescu Daniel loan

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Si DIGITAL SUPORT AL
DOCUMENTATIEI P,U.Z

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Eata act ip act mitent
Constatator B8.11.2022 fnscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting

Borderou 1.29[28.11.2022 fnscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting
Urbanism 04.10.2022 pct administrativ [Primaria Municipiului

CF 308374 [28.11.2022 |nscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting
PLANSA 28.11.2022 j¥nscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting
Cerere 1.45 [28.11,2022 rnscris sub semnatura privata |SC L&D Mediu Consulting
Memoriu 1.33 28.11.2022 Fnscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting
Declaratie 28.11,2022 [nscris sub semnatura privata [5C L&D Mediu Consulting

ICF 302262 28.11.2022 nscris sub semnatura privata [GC L&D Mediu Consulting
fAnexa CU 04.10.2022 jact administrativ Primaria Municipiului
Calculul 28.11.2022 Jnscris sub semnatura privata 5C L&D Mediu Consulting
'Aviz de 17.11.2022 pct administrativ BCPI ARAD

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3612 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic analogic si digital suport al documentatiei PUZ si RLU - ZONA DEPOZITARE, SERVICI! S|
COMERT, conform certificatului de urbanism cu nr 1751/2022 emis de primaria mun, Arad.

Plan topografic analogic si digital suport al documentatiei PUZ si RLU - ZONA DEPQZITARE, SERVICH SI
COMERT, pentru imobilul inscris in CF 302262 Arad si CF 308374, situat in intravilanul UAT Arad Str. Aurel
Crisan nr. 1-3, judetul Arad., in suprafata totald masurata de 9624 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilulyi si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.
Persoana autorizata raspunde pentru mésurarea imobllului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatjiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizats raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrals.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial sl
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupd aprobare prin hotarare a consiliului local.

In situatia in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneazd lucririle de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z, existent3 in baza de date.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

302262 Avertizare | Receptia 1877803: Imobilul TR-2637-1 se suprapune cu terenul 3022632 din
stratul permanent!
308374 Avertizare Receptia 1877803: Imobilul TR-2637-1 se suprapune cu terenul 308374 din

stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1877803: Imobilul TR-2637-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!
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Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Semnat digital de Darius

Da ri u S Aurelian Sicoe

DN: c=RO, |=ARAD, o=Oliciul de
Cadastru i Publicitate Imoblllara,

A u re | ia n en=Dartus Aurellan Sicoe,

serlalNumbersSDAB, st=ARAD,
givenName=Darius Aurelian,

1 =1
S ICOE ’o:u:cz;;z 1222 11:43:52 40200

O
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! B PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3612 / 2022 S e
: ., Intocmit astézi, 22/12/2022, privind cererea 143487 din 28/11/2022
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 3233 din 17/11/2022

{Nr. de inregi sirareidata)

L _ Receptionat

| Semnat digital de Darius Aurelian Sicoe

SN . . . / _U A DN: c=RO, I=ARAD, 0=0ficiul de A
y . ) / , m —a_ C m Cadastru si Publicitate Imobiliara, Prezentul document receptionat este
% ; S~ 308824 . . cn=Darius Aurelian Sicoe, valabil insetit de procesul verbal de

| _ Al H serialNumber=SDAS, st=ARAD, :
ST 433 _ _. e ._ & >C —.m _ 1an m ICOe givenName=Darius Aurelian, sh=Sicoe FBCPLIE NP, werererres/ BBER everrmemmersmsmenae
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Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 5549 /05.05.2021
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel/FAX: 0356 / 410 067

Mobil:  0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
“Construire-Hali depozitare”

Arad, str, Aurel Crisan, nr. 3, jud. Arad
Faza DTACHPT. §i face obiectul Contractului nr. L432/ 2021

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: PFA Trofin Ion, Arad
* Beneficiar: S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT SRL
e Amplasament: Arad, str. Aurel Crisan, nr. 3, jud. Arad
* Data prezentdirii proiectului pentru verificare: 05.05.2021

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnich efectuate -2 foraje geotehnice cu prelevare de probe §i interpretarea
rezultatelor incerciirilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandri privind terenul de
fundare;

¢ Anexe grafice i tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fige foraje geotehnice.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatid pentru respectarea cerinfei verificate;
STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr. L432 / 2021

* Caijetele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul; -
= Plangele cu solugia proiectati: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdirilor geotehnice efectuate, fige foraje geotehnice.

4. Observatii i recomandé#ri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare gi indeplineste conditiile tehnice 5i de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: “Construire-Haly depozitare”, Arad, str. Aurel Crisan, nr. 3,
jud. Arad,
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 B1.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

e-mail : nick.trofin@yahoo.com

Construire - Hala Depozitare
Arad, Micalaca Est — str. Aurel Crisan s r. 3- jud. Arad

L.432/2021

REFERAT GEOTEHNIC

BENEFICIAR : 8C CLEVER SOLUTIONS POINT SRL ARAD
GEOTEHNICIAN : ing. Trofin Ion

Arad, aprilie - 2021

fntocmit,
ing. geolog Trofin Ion.



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BI.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

REFERAT GEOTE

CAP1. PREZENTARE GENERALA :

INER ec.’&
-9R pROZ

adrare in zona

1.1.  Denumire obiectiv: Construire — Hala Depozitare )
Amplasamentul este redat in planul de situatie si planul de inc

Beneficiar . SC CLEVER SOLUTIONS POINT SRL _ARAD

1.2.  Scopul lucrarii
Autorizatie de construire. Calculul terenuluj de fundare. Dimensionarea fundatiilor.

1.3. Faza : Referat geotehnic pentru proiectul in faza unica .

Pentru aceasta beneficiarul a pus la dizpozititie un plan de situatie pentru
delimitarea corpului de proprietate situate in Arad » Micalaca Est — str. Aurel Crisan,
nr. 3.

1.4.  Incadrarea preliminara in categoria geotehnica
Conform normativuiui NP 074-2014 — “Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru construcii “, se stabileste riscul geotehnic pentru constructii
conform tabeiuluij :

Factorii de important Descriere Punctaj

Conditii de teren Terenuri 2
bune

Apa subterana Fara i
epuismente

Clasificarea constructiei dupi categoria de | Normala 3

importan{a

Vecinatati Féra riscuri 1

Riscul geotehnic Redus 7

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin lon



PF.A. TROFIN ION Arad,
Str. Mioritei Nr. 52 BI.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

Categoria geotehnici I

Conform punctajului calculat lucrarea se incadrea
geotehnici I, cu risc geotehnic redus.

Intocmirea acestei lucrari are la baza normativul NP 11580
proiectarea fundatiilor de suprafata .

OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta lucrare constituie stabilirea conditiilor geologice si geotehnice pentru
amplasamentul situat in Arad Micalaca Est — str. Aure] Crisan, nr. 3 |, unde urmeazs
a se proiecta si construi in extindere , o alta hala de aceeasi configuratie cu cea
existenta .

fn acest sens se solicits date geotehnice ce privesc structura §i capacitatea
portanta a terenului de fundare, situatia nivelului freatic .

Datele necesare intocmirii prezentului referat geotehnic s-au obtinut prin lucriri
de investigatie geotehnici efectuate prin executarea a doua foraje geotehnice
manuale -F] ,F2 .

In atare situatie s-au prelevat probe tulburate in vederea determinarii
parametrilor geotehnici ai terenuluj de fundare pe amplasament. Lucrarile geotehnice
executate sint trecute pe planul de situatie anexat .

De mentionat este faptul ca pe amplasament exista o lucrare geotehnica facuta de
subsemnatul , si anume — L,18/2011 lucrare care a fost consultata si de care s-a tinut
cont .

DATE GEOMORFOLOGICE -

Din punct de vedere geomorfologic, loc. Arad, face parte integranta din Cimpia
de West ( Bazinul Panonic) .

GEQOLOGIC - Cuaternarul - in zona este alcdtuit din depozite de terasa
(deluviale si fluviatile), reprezentate de pdmanturi argilo- prifoase , pietrisuri si
nisipuri . Aceste depozite apar sub forma de conuri de dejectie ce dau reliefu] de
cimpie .

HIDROGEOLOGIE -

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin lon
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BI.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CU120947115
Mobil: 0741 673 245

Zona fiind amplasata in apropierea raului Mures, .
diferitd formeazi un sistem de panze freatice subterane, |
Pénzele freatice subterane sunt dependente

cantititile de precipitatii din zona, dar si de pierdgri i ane ce
transporta diferite ape.

CAP2. CARACTERIZARE GEOTEHNICA :

Forajul F, sipat la adincimea de 4.50 m,

stratificatie :

* 0,00m-1.30 m — umplutura necontrolata

* 130m --1.50m - argila cenusie, plastic virtoasa

* L.50m - 2.00m - argila cafeniu-galbuie prafoasa » Plastic virtoasa

* 200 m - 3.70m - argila galbuie prafoasa , plastic virtoasa cu interc,

calcaroase .

* 3.70m - 4.50 m — complex argilo-nisipos cenusiu, de indesare medie .

Forajul F, intalneste aceeasi stratificatie ca si forajul F1 , cu diferenta ca aici
stratul de umplutura este de 1.80m .

NIVELUL FREATIC - la data executirii forajului (aprilie 2021), s-a intalnit la
adancimea de 3.70 m sub C.T.A. ,cu posibilitati de urcare in perioadele cu precipitatii
abundente.

Probele de roca tulburate, prelevate din forajul F, au fost supuse analizei
laboratorului geotehnic apartinand SC. CARA.SRL Timisoara (buletine de analiza
atasate prezentei lucrari).

Determinarile facute pe stratul de argila cafeniu-galbuie plastic vartoasa, strat in
care se recomanda fundarea , sunt redate in buletinele de analiza atasate lucrarii.

Conform macrozondrii seismice, dupd normativul P -1/2006, amplasamentul se
incadreaza in zona de caleul cu coeficientii ag = 0,20g(valoare de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare) §i Tc = 0,7 s(perioada de control a spectrului de raspuns)
pentru cutremure avand IMR = 100 ani(interval mediu de recurenta).

Adéncimea de inghet — dezghet conform STAS 6054 / 77 este de 0,70 m.

Presiunea conventional3 de calcul a terenului de fundare pentru stratul de argila
cafeniu-galbuie prafoasa plastic virtoasa in care se recomanda fundarea , Stabilita

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin lon



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BL187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

conform STAS 3300/1/85, este:  Peon.=250 kPa, valabila pentru adancimea de fundare
Dr=2,00 m si latimea talpii B =1,00 m.

Pentru alte valori ale lui “D;”si “B”, valoarea P, se va corecta prin calcul
conform STAS 3300/2/85.

RECOMANDARI:

» Functie de cele descries mai sus, pentru obiectivul propus — Hala Depozitare -
parter - se recomanda fundarea directa in stratul de argila cafeniu-galbuie prafoasa
plastic virtoasa , dupa eliminarea completa a umpluturilor existente pe amplasdament ,
strat conform caruia Pco..=250 kPa (presiune valabila pentru addncimea de fundare Dy
=2,00 m si latimea télpii B =1,00 m.

» nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de fundare;

» ultimul strat de cca. 20-30 cm, din sapaturile de fundare va fi excavat pe portiuni
esalonate in timp- pe masura posibilitatilor de executie a fundatiei;

» imediat dupa decofrarea elevatiilor, golurile ramanse in jurul fundatiilor vor fi
umplute cu pamant argilos,compactat in straturi elementare de cca. 20-30cm grosime;

» nu se permite intreruperea executiilor, decat dupa realizarea umpluturilor in jurul
fundatiilor;

» primul strat argilos de sub stratul de umpluturi (argila cenusie), ce va rezulta din
sapaturile pentru fundatie nu va fi folosita ca si material de umplutura pentru
indeplinirea obiectivului, decat in amestec cu piatra sparta sau prundis in proportie de -
unu la unu - , deoarece aceasta este susceptibila de a fi o argila sensibila la umezire
( PUCM).

» in jurul cladirii se va aseza un trotuar etans de 1,00m latime si cu inclinare spre
exterior
» apele pluviale colectate vor fi dirijate spre canalizare;
» orice modificare de litologie va fi anuntata geologului iar turnarea fundatiilor se
va face cu avizul geologului.
» pentru a se evita tasérile inegale viitoarea fundatie va fi previzuti obligatoriu
cu centuri de beton armat.

NOTA :
Terenul de fundare va fi verificat de catre geotehnician.

TROFIN 10N
ing. GEOLOG

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin fon
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA DEPOZITARE, SERVICI S| COMERT

C.U.I. RO23713160
L.LR.C. )02 /682/2008

Arad, Str. Oltuz ar. 119a Amplasament: Mun. Arad, Str. Aurel Crisannr. 1 51 3
Beneficiar 5.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.
Pr.or. 153/2022
Faza: Uz

Tel. 0726 375 327

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucririi: ZONA DEPOZITARE, SERVICII S1 COMERT
o Numar proiect: 153/2022

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: 8.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. CLEVER SOLUTIONS

POINT S.R.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1751 din 04.10.2022, eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenul situat in intravilanul mun. Arad, zona Micalaca Est, avand o suprafati totali de 9.624 mp,
conform Extraselor C.F. nr. 302262 si 308374 Arad, nr. cad 302262, respectiv 308374,

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) construciii noi: hale P+2Ep

b) dotari tehnico-edilitare, racorduri la refelele edilitare existente
¢) platformd gospodareasca

d) sistematizarea verticald a terenului

€) accese carosabile, parcaje, alei pietonale

f) imprejmuire teren

g) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Zona propusa spre reglementare este situata in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 59, Zona Z5, subzona
SSe, fiind reglementata prin PUZ "Micalaca Est — refacere", aprobat prin HCLM Arad nr. 196/2003.
Reglementérile PUZ aprobat pentru aceastd zoni sunt:

funcfiune dominantd: sector de prestari servicii, depozitare, anexe, birouri, comert

utilitafi existente: apd potabili, canalizare menajers, energie electrici, gaze naturale,
telefonie

POT maxim = 37,6%

CUTmaxim = 0,83

regim de inilfime P < P+2

platforme parcaje min, 30%

spatii verzi, perdele de protectie min. 25%

aliniament subzona S5 A la str. I (Str. Aurel Crisan), distanta fata de locuinfele din
subzone S§5B de 20 m (limita parcela)

acces pe parceld: strada I - oficial, personal, strada 01 — aprovizionari, livrari, etc,
restricfii: interzicerea schimbarii functiunii dominante; interzicerea cu desavérsire a
amplasrii unor unitd{i poluante (prelucritoare de materii prime — detergent, deseuri
toxice, etc.)

Documentalia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
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Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, HGR 525/1996
actualizata si Codul Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoari concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona estici a intravilanului Municipiul Arad - zona Micalaca Est,
adiacent Str. Aurel Crisan (strada care asigura legatura intre Calea Radnei la nord si Str. Voinicilor la sud) si
consté dintr-o suprafaja de 9.624 mp de teren cu folosin{a "curti constructii” si "arabil” in intravilan.

Zona care face obiectul acestui studiu este situata in intravilanul municipiului Arad, in zona Micalaca I
Est (zona comert, industrie nepoluants, depozite, etc.) si este stribatutd de Str. Aurel Crisan pe directia nord-
sud.

Zona studiata se afla intr-un proces de dezvoltare dinamic initiat in urma cu cca. 20 ani, terenurile
destinate comertului, serviciilor, depozitarii, etc. fiind treptat edificate cu constructii tip hald sau sedii de firme,
reprezentanie, etc., in special de-a lungul Str. Aurel Crisan, initial ocupindu-se zona nordici, dinspre Calea
Radnei. La sud de Str. Voinicilor au fost realizate locuinte colective ANL, acestea impulsionand sectorul
comert si servicii din zona.

2.2, Incadrarea in localitate

Zona studiaid este amplasata in estul Mun. Arad si al cartierului Micalaca.
Vecinitatile terenului sunt:

- la nord: 0,00 m — drum apartinind domeniului privat al statului — acces la zona
tehnico-edilitara si terenuri pentru depozitare, industrie nepoluantd, servicii, comert,
birouri

- la sud: 0,00 m — teren agricol in intravilan, 60 m — Str. Voinicilor, 95 m - blocuri de
locuinte ANL

- laest: 0,00 m - Str. Aurel Crisan (strada cu sens unic) §i min. 37,00 m terenuri pentru
depozitare, industrie nepoluanti, servicii, comert, birouri

- lavest: 0,00 m — teren agricol in intravilan §i 15 m — zona tehnico-edilitara (statie gaz,
state pompare ape uzate menajer).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este compus din 2 parcele cu folosinta "curti constructii” in intravilan, avand constructii
executate si intabulate in CF nr. 308374 Arad si "arabil" in intravilan, ne-edificat. De-a lungul Str. Aurel Crisan
terenurile sunt in general construite, doar izolat au mai ramas loturi agricole, dar ne-cultivate.

Cursul raului Mures se afla la cca. 1,1 km sud fatd de amplasament, firi risc de inundabilitate a zonei.

Nivelmentul terenului natural in incintd se desfagoard intre 110,20 NMN si 110,45 NMN., Incinta
construitd (CF 308374 Arad) este deja sistematizata, cu CTS = 110,45 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata.

23.1. Date sle studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezinta orizonturi
plane, fari zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generald asiguratd.

Geologic, zona se caracterizeazi prin existen{a in partea superioara a formatiunilor cualernare, alcatuite
din depozite de terasa (deluviale i fluviatile), reprezentate de pamanturi argilo-prafoase, pietrisuri si nisipuri.
Aceste depozite apar sub forma de conuri de dejectie ce dau relieful de cAmpie.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de col{ Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a accelerafiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenti IMR = 100 ani.

Adincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea;

- umpluturd necontrolata §i sol vegetal pand la 1,30 m
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- argild cenugie, plastic vartoasa intre 1,30 m si 1,50 m
- argild cafeniu-galbuie prifoasd, plastic vartoasa intre 1,50 m si 2,00 m
- argila galbuie prafoasa, plastic vartoasd, cu intercalatii calcaroase de 1a 2,00 m la 3,70 m
- complex argilo-nisipos cenusiu, de indesare medie de la 3,70 m la 4,50 m.
Nivelul apelor subterane apare la adéncimea de 3,70 m faid de nivel teren actual. NH-ul poate
prezenta variafii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.
Recomandari:
Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda fundarea directd, pe stratul de
argild cafeniu-galbuie prifoasd plastic vértoasd, dupd eliminarea completd a umpluturilor existente pe
amplasament. Pconv = 250 kPa la Df = 2,00 m si |4{imea talpii B= 1,00 m.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str, Voinicilor, care, impreund cu Calea Radnei, descarci
traficul spre DN 7 Arad — Deva, prin intermediul sensului giratoriu din zona Selgors. Str. Voinicilor este
modernizatd, intr-o stare tehnica foarte buna, avind céte o bandi de circulatie pe sens si prospectul general de
lafime 7 m. Strazile Aurel Crigan $i Radu Pancu sunt perpendiculare pe Str. Voinicilor si Calea Radnei, ambele
cu sens unic, dar in direclii opuse. Str. Aurel Crigsan (drum cu sens unic, dinspre Calea Radnei spre Str.
Voinicilor) este modernizata, intr-o stare tehnici foarte bund, avand doud benzi de circulatie pe sens si
prospectul general de lajime 7 m.

La nord de incinta studiatd, pe teren proprietatea privald a statului, existd un drum de piatra sparta
racordat la carosabilul Str. Aurel Crigan, care asigura accesul la zona tehnico-edilitara — stajie gaz si stafie
pompare.

2.5, Qcupares terenurilor

in zoni terenurile au folosinga "curti constructii in intravilan", "arabil in intravilan", cii de comunicatie
rutierd si zone verzi.

Nu exista conflicte intre functiunile existente in intreaga zon3, iar investitiile propuse si realizate prin
documentafia de urbanism aprobati PUZ "Micalaca Est - refacere”, a creat premizele initierii §i continudrii
dezvoltrii unei zone de unitdfi pentru institutii §i servicii, comert, unitati industriale nepoluante si depozitare.

De-a lungul Str. Aurel Crisan exista toate rejele edilitare necesare functionarii zonei: apa potabild 5i
canalizare menajerd i pluviala, de transport energie electricd aeriana joasa tensiune, refele distributie gaze
naturale presiune redusa, linii de telecomunicatii.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabili.

Zona propusi spre reglementare, in suprafaté totala de 9.624 mp, este proprietatea privati a persoanei
juridice 8.C. Clever Solutions Peint S.R.L., conform Extraselor de Carte Funciar nr, 302262 si 308374 Arad.

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 308374 Arad are categoria de folosinfd “curti constructii in
intravilan” §i este ocupat cu 2 constructii "industriale i edilitare” in suprafata de 1.018 mp (Parter, realizati in
2007), respectiv 576 mp (P+Etaj partial, realizatd in 2021).

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 302262 Arad are categoria de folosinj "arabil in intravilan".

Nr. Extras CF Nr. CAD Suprafata Categoria de folosin{i ].
1. 308374 Arad 308374 4.624 mp curfi constructii in intravilan
2. 302262 Arad 302262 5.000 mp arabil in intravilan

TOTAL 9.624 mp

in Extrasul CF nr. 308374 Arad existd inscrieri privitoare la sarcini, §i anume ipotecd in favoarea
Statului Roman, reprezentat de Ministerul Finanfelor si CEC Bank S.A. De asemenea, este notata locatiunea pe
o perioada de 5 ani in favoarea S.C. Inter Cars Romania S.R.L. asupra halei C2, in suprafa{3 construiti de 576
mp.

in Extrasul CF nr. 302262 Arad exist3 inscrieri privitoare la sarcini, si anume ipoteci in favoarea CEC
Bank S.A. - Sucursala Arad.

in zona exista transport in comun (linie tramvai), pe Str. Voinicilor/ Str. Renagterii, dar si pe Calea
Radnei. Distan|a pand la cea mai apropiati stafie de tramvai este de 750 m.
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2.6, Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza criticd a

situatiei existente

Disfunctionalitafile observate in zond sunt:
o indicatorii urbanistici POT si CUT au o valoare insuficientd raportati la necesitatea de
dezvoltare actuald a zonei, fajd de cea cunoscutd in anii 2000. Astfel, POT = 37,60 % este
neadecvat la ritmul de dezvoltare pe care il cunoaste zona Micalaca Est, iar o serie de investitori

au reluat prin documentalii de urbanism punctuale aceste reglementiri, pentru a le adapta
cerintelor reale ale zonei.

2.7. Echipare edilitard

2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Aurel Crigan, existd o conductd publica de alimentare cu apa potabild PEHD © 315
mm. Amplasamentul dispune in prezent de brangament la refeaua publica de apa potabila §i cdmin cu contor
apometru.

in interiorul amplasamentului existd o refea de apii potabild ce alimenteaza cladirile existente pe
amplasament.

2,7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul Str. Aurel Crisan existd conductd de canalizare menajerda PVC @ 400 mm, la care este
racordat in prezent amplasamentul studiat.

In interiorul amplasamentului exista o refea de canalizare menajeri ce deserveste cladirile existente.

2.7.3. Canalizare pluviald

De-a lungul Str. Aurel Crisan existd conductd de canalizare pluviali PVC @ 315 mm, la care este
racordat in prezent amplasamentul studiat.

in interiorul amplasamentului existd o refea de canalizare pluviald ce deserveste clidirile existente si
platformele de pe amplasament.

in prezent apele pluviale evacuate de pe amplasament sunt conform NTPA 001/2005.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

in zona exista o refea de alimentare cu gaze naturale presiune redusd, dispusa paralel cu Str. Aurel
Crisan.

2.7.5. Alimentarea cu energie electricii

De-a lungul Str. Aurel Crisan existd linii electrice subterane atat de joasi tensiune, cét i de medie
tensiune, Incinta construitd inscrisa in CF 308374 Arad dejine bransament la rejeaua electrica. In zona sensului
giratoriu existd un post de transformare in anvelopa 20/ 0,4 kV.

2.8, Probleme de mediu

In zona exista fond construit (hale depozitare, logisticd, sedii birouri, locuinie colective), dar care nu
afecteazi cadrul natural.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al Raului Mures. Stabilitatea
terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic intocmit pentru parcela propriu-zisi.

Terenul dispune de posibilitatea de bransare la toate refelele edilitare: apa potabild, canalizare menajers si
pluviald, energie electrica si telecomunicatii, gaze naturale.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie §i nici potential balnear sau turistic.

In zona nu exista disfunctionalititi din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9, Optiuni ale populatiei

Populatia din Mun. Arad este de acord cu continuarea dezvoltarii in zond a investifiilor in unitafi pentru
depozitare, servicii §i comer{, necesare pentru economia §i locuitorii Mun. Arad, activitfile economice existente si
propuse in zond avand o razi mare de impact economic, care depigeste limitele Mun. Arad. Din punct de vedere al
administraiei locale, extinderea investitiei inifiale se incadreazi in planul de dezvoltare urbanistica a zonei, conform
PUG si a documentatiilor de urbanism aprobate.

2023



S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Nu au fost inregistrate
observatii sau sesizri.

Solicitarile beneficiarului - conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zond, precum $i la restricjiile impuse de avizatori,

[3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA _

]

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu existd documentaii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 59, Zona Z5, subzona S5¢, fiind
reglementata prin PUZ "Micalaca Est — refacere", aprobat prin HCLM Arad nr. 196/2003, cu urmitoarele
prevederi:

- functiune dominanta: sector de prestari servicii, depozitare, anexe, birouri, comert
- utilitai existente: apa potabila, canalizare menajerd, energie electric, gaze naturale, telefonie
- POT maxim = 37,6%
- CUTmaxim = 0,83
- regim de indlfime P + P+2
- platforme parcaje min. 30%
- spatii verzi, perdele de protectie min. 25%
- aliniament subzona S5 A la str. I (Str. Aurel Crisan), distanta fati de locuiniele din subzone S5B
de 20 m (limita parcela)
- acces pe parcela: strada I - oficial, personal, strada 01 — aproviziondri, livriri, etc.
- restrictii: interzicerea schimbdrii functiunii dominante; interzicerea cu desévarsire a amplasarii
unor unitdfi poluante (prelucritoare de materii prime — detergent, deseuri toxice, etc.)
in documentaia PUZ se va fine cont de prevederile PUG si PUZ aprobate in ceea ce priveste functiunile,
accesele, regimul de inalfime, insd vor fi modificafi indicatorii POT si CUT, care sunt adaptati la dinamica
dezvoltarii zonei, la cadrul construit si natural si utilitajilor pe care le oferd zona. Nu vor fi afectate negativ ciile de
comunicatie, zonele invecinate sau mediul.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate. Terenul va fi
sistematizat pentru corelarea cotei lui cu a acceselor si platformelor carosabile deja edificate pe terenul edificat inscris
in CF 308374 Arad. Terenul inscris in CF 302262 Arad nu este construit.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile §i stratificatia terenului a fost prezentat la cap, 2.3.1.

Se recomanda fundarea directd, pe stratul de argila cafeniu-galbuie prifoasd plastic vartoasa, dupd
eliminarea completd a umpluturilor existente pe amplasament,

In timpul executiei forajelor, apa subterand s-a intalnit la aproximativ 3,70 m adancime.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre Str. Aurel Crisan, prin realizarea a 3
accese nou propuse (prin inlocuirea/ relocarea a doud accese carosabile existente). Astfel se va asigura un flux de
circulaie optim atét in incintd, cat si spre si dinspre incintd, racordat in 3 puncte la Str. Aurel Crisan (strada cu sens
unic, dinspre Str. Vasile Boneu la nord spre Str. Voinicilor la sud).

Accesele propuse vor avea li{imea maxima de 6,00 m si vor fi racordate la carosabilul Str, Aurel Crigan cu
raze de girafie de 6,00 m. Pozitia acestora in plan se va stabili cu exactitate la faza D.T.A.C., in functie de solutia
concretd de amenajare a incintelor.

Pentru deservirea circulatiei interioare se vor amenaja drumuri de incintd, precum si platforme distincte
pentru parcarea autoturismelor.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse,
executate din pavaj.
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Amenajarea spaliilor verzi se va realiza prin agterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmaniarea cu gazon.

Lucririle de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:

© amenajarea accesului/ iesirii in incintd prin cele 3 accese propuse din Str. Aurel Crisan
amenajarea unei refele de drumuri de incinta de la{ime min. 4,00 m
amenajarea parcajelor 1a sol, dispuse la 90°, in zona nordic3 a terenului
sistematizare verticald
lucrdri de amenajare circulatii pietonale
lucrdri de reglementare a circulatiei

© lucréri de amenajare zone verzi.

Toate aceste lucriri sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.

Dirijarea circulatiei si reglementarea priorita(ii pentru circulajia de pe drumurile/accesele noi s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale §i prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-
112011, asigurand prioritate pentru traficul de pe Str. Aurel Crisan.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile i parcaje se vor colecta printr-o refea de ¢cimine
si conducte din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platformele carosabile si parcaje se va realiza prin
rigole carosabile.

Se vor asigura alei pietonale perimetrale, prin care s se asigure accesul pietonal la obiectivele ce se vor
realiza pe amplasament,

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor fi
obligafi sa respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare §i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar.

inceperea lucrarilor se va face numai dupi obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesulu
verbal cu detinatorii de refele tehnico — edilitare.

Malerialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in operd, fiind interzisa
realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua miasuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi §i de

00C0CO0OO

noapte.

In zona este asigurat transportul in comun, staiile existente sunt amplasate la cea. 750 m fala de
amplasamentul studiat.

In zona nordici a incintei vor fi amenajate la sol min. 43 locuri parcare.

3s. Zonificare functionalii — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor construclii cu functiunea dominanti unititi depozitare, servicii si
comert.
Funcfiunile complementare serviciilor propuse sunt: birouri administrative, alei pietonale, carosabil si
parcaje, amenajiri tehnico-edilitare, platforma gospodireasca, zone verzi.
Functiunea admisd cu conditii este productie nepoluanta.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: hale P+2Ep
b) dotari tehnico-edilitare, racorduri la refelele edilitare existente
c) platforma gospodireasc
d) sistematizarea verticala a terenului
e¢) accese carosabile, parcaje, alei pietonale
f) imprejmuire teren
g) amenajare zone verzi.
Zona studiati are suprafata de 46.200 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- racordul acceselor carosabile nou propuse la carosabilul Str. Aurel Crisan
- racordul la utilitdtile existente pe domeniul public.
Incinta studiatii are suprafaja de 9.624 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la
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modificarea indicatorilor urbanistici (POT, CUT) aprobafi prin documentalii anterioare de urbanism si
reglementarea acceselor carosabile, cu mentinerea destinatiei reglementate existente: depozitare, servicii,
comert, birouri, cu functiune admisa cu conditii productie nepoluanta.
Nu sunt propuse zonificiri ale terenului, acesta fiind destinat unor functiuni unitare - depozitare, servicii
si comert, cu functiuni admise productie nepoluanti.
Constructii propuse:
A. Constructii depozitare, servicii, comert P+2Ep
Sc max, = 6.737 mp
Sd max. = 10.105 mp
Cladirile propuse §i spaiile conexe vor fi amplasate {inind cont de constructiile P, P+1Ep deja
existente pe terenul inscris in CF 308374 Arad. Dotdrile tehnico-edilitare (statie pompe si rezerva incendiu,
etc.) pot fi realizate ingropat sau in cadrul constructiilor nou propuse.
in jurul cladirilor se vor realiza alei pietonale. In zona accesului in incinti va fi amenajata o platforma
carosabila cu cca. 43 parcaje autovehicule. Zona libera din jurul clidirilor, avand o pondere de minim 20,00 %
din suprafafa terenului, va fi amenajata ca zoni verde.
Dotirile tehnico-edilitare propuse sunt: stafie pompe, rezervi incendiu, etc.
In incint se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de
gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceasta platforma. Deseurile
vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial -
mp Y% mp %
01. | Teren agricol in intravilan 5.000 51,95 - -
02. | Zoni depozitare, servicii, comert 1.594 16,56 5.774 60,00
03. | Platforme carosabile i parcaje 1.648 17,13 1.925 20,00
04. | Zone verzi amenajate 1.382 14,36 1.925 20,00
TOTAL GENERAL 9.624 100 9.624 100

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp Y% mp %
01. | Teren agricol in intravilan 14.490 31,36 9.490 20,54
02. | Zona depozitare, servicii, comert 16.588 35,91 21.588 46,72
03. | Zond locuinte colective 822 1,78 822 1,78
04. | Zond tehnico-edilitara 436 0,94 436 0,94
05. | Platforme si accese carosabile, pietonale 2.765 5,98 2.719 5,89
06. | Carosabile 3.727 8,07 3.927 8,07
07. | Zone verzi de protectie carosabil 7.372 15,96 7418 16,06
TOTAL GENERAL 46.200 100 46.200 100
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INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE fN | EXISTENT EI’J%S;E:;:C‘;"E:‘ PROPUS
ZONA STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a 16,56 % 37.60% 70,00 %
terenului (P.O.T.)
02. | Coeficientul maxim de 0,17 0,83 1,05
utilizare a terenului (C.1.T.)
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilanul Mun, Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 302262 si 308374
Arad, nr. cad 302262, respectiv 308374.

3.5.1. Sistematizarea verticald

Nivelmentul terenului natural in incinta se desfigoara intre 110,20 NMN si 110,45 NMN. Incinta
construitd (CF 308374 Arad) este deja sistematizata, cu CTS = 110,45 NMN.
Se preconizeazd mentinerea cotei CTS generale, iar cota + 0,00 este propusa la 110,50 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede un perimetru maxim de construibilitate unitar, care include constructiile existente si permite
realizare uneia sau a unui grup de cladiri avind laturile paralele cu ale celor existente/ limita de proprietate
dintre parcelele reglementate, deservite de 3 accese din drumul public.

3.5.3. Regimul de aliniere

Cladirile existente gi propuse sunt/ vor fi amplasate in cadrul perimetrului maxim de construibilitate
propus. Aliniamentul la frontul stradal este propus la min. 1,00 m + max. 25,00 m fat de limita de proprietate de
la frontul stradal.

Aliniamente minime obligatorii:

- nord: min. 11,90 m (limita de proprietate nu este paraleld cu perimetrul de construibilitate
propus), iar pentru hala P+Ep existentd: min. 1,30 m
- sud: min. 3,50 m
- vest: min. 4,20 m (limita de proprietate nu este paraleld cu perimetrul de construibilitate
propus), iar pentru hala P+Ep existentd: min. 2,40 m
Amenajérile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate propuse.

3.5.4. Regimul de indltime

inalfimea maxima propusd a constructiilor este P+2Ep (clidirile pot avea regim de inaltime P+1E, cu al
doilea etaj (2E) retras: max. 14,00 m la coami fagd de CTN (110,50 NMN + 14 m = 124,50 NMN).

3.5.,5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e P.O.T. 70,00 %
e CUT. 1,05

3.5.6. Plantatii

Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe zona reglementata se vor amenaja
spalii verzi inierbate, cu plantaii de arbori de iniltime mic#/ medie pentru umbrire si plante perene, perimetrale
cladirilor existente si propuse si insule de verdeata, intr-un procent de minim 20,00 % (min. 1.925 mp), astfel:

* min. 39 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafafa zonei verzi)
* min. 385 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafala zonei verzi)
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* min. 385 mp zond verde inierbatd (min. 20 % din suprafaja zonei verzi)
* min. | arbore pentru umbrire zona parcaje la 4 locuri parcare.

in cazul amenajdrii de platforme parcaje, carosabile, etc. din dale inierbate, se va lua in calculul zonei
verzi si suprafata de inierbati din cadrul acestora.

3.6.  Dezvoltarea echipilrii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apd potabili

3.6.1.1. Alimentarea cu api

Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, respectiv a fiecarei cladiri 5i a rezervei
de apé pentru stingerea a incendiilor, se propune extinderea refelei de apa existentd pe amplasament.

in functie de dimensiunea conductei de bransament existentd, se va studia necesitatea inlocuirii acestui
brangament de api potabila cu alti conductd, care sa satisfaca noile cerinfe de debit si presiune,

Cu acordul detindtorului refelei publice de api, caminul de apometru va rimine pe pozifie, in cimin
inlocuindu-se doar armaturile §i contorul de apa rece. Daci se va gasi o pozitie mai buna pentru ciminul de
apometru fa{a de cea din prezent, acesta se va reloca, cu acordul Companiei de Apa Arad.

Atét brangamentul, cat §i refeaua interioari de alimentare cu apd se va realiza din {eava de polietilena
de inalid densitate (PEHD PE100, SDR17, PnlObar), montat ingropat la o adancime de 1 + 1,2 m sub cota
terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Consumul de apa potabila de la refeaua exterioari a fost calculat pentru mai multe tipuri de activitai,
respectiv pentru personal administrativ la birouri, muncitori in hale de depozitare sau productie, respectiv
pentru consum pentru spajii de comert §i consum pentru intrefinerea spatiilor verzi.

Cerinja de apii rece potabila necesari zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs.zimed = 9.58 mc/zi= 0.111 Ifs
Qs.zimin = 1.55 mc/zi= 0.018 I5s
Qszimax = 1246 mc/zi= 0.144 /s
Qsomax = 145 mc/h= 0404 Iis

3.6.1.2, Stingerea incendiilor

Pentru stingerea incendiilor, se ia in considerare compartimentul de incendiu cel mai mare si mai
defavorabil din punct de vedere al debitelor de stingere.

Cel mai defavorabil caz pentru instalaia de stigere este considerat;

- Cliidire de productie si/san depozitare

- Suprafala construitd max. compartiment de incendiu = 1.428 mp
- Volum max. compartiment de incendiu = 17.500 me

- NSI/ GRF II, risc mare / foarte mare

Este necesara echiparea cu instalafii de stingere de tip hidranti interiori si hidranti exteriori, statie de
pompare si rezerva de apa pentru stingere.

Instalatia pentru stingerea din interior a unui incendiu se va realiza de la hidranti interiori dotati cu
furtun plat tip C sau cu furtune semirigide D33, cu diametrul diuzei de refulare a fevii de 13 mm. Este necesar
un debit pentru fiecare hidrant interior de 2,1 I/s, Numarul jeturilor in functie simultana este de 2 jeturi. Timp
de functionare = 30 min.

Instalatia de stins incendiu cu hidranii exteriori se compune din rejeaua ramificata de conducte, la care
sunt racordati hidrantii de incendiu exteriori subterani sau supraterani Dn100 mm, amplasati astfel incat fiecare
punct al cladirilor si fie stropit cu un debit de 15 litri/s, cu timp de functionare 3 ore. La aceasts rejea exterioard
de stingere este racordati si instalatia interioara de stingere cu hidranji interiori.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa suprateran cu
volumul util de minim 170 me.

Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este de 1,96 Us si va fi asigurat de la brangamentul de ap3
potabila.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la cladirile existente sunt canalizate si deversate in refeaua exterioard
publica existenta pe str. Aurel Crisan.
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Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin camine si conducte de
canalizare §i se vor racorda la rejeaua de canalizare menajeri existenta pe amplasament.

Colectarea apelor uzate menajer provenite de la fiecare clidire se va realiza printr-o refea de cimine si
conducte din PVC tip SN4, montate ingropat, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Apele uzate menajer care urmeaza a fi evacuate in refeaua publica de ape uzate, respectd prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005,

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirea propusa sunt:

a) debitul zilnic mediu Qu.zi.med = | x Qs.zi.med = 573 melzi=  0.066 I/s
b)  debitul zilnic minim Qu.zi.min = 1 x Qs.zi.min = 1.55 mc/izi= 0.018 I/s
¢} debitul zilnic maxim  Qu.zi.max = 1 x Qs.zi.max = 745 mefzi= 0.086 I/s
d) debitul orar maxim Qu.o.max = 1 x Qs.0.max = 0.87 mce/h= 0.241 /s

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe cladirile existente i cele de pe platformele existente pe amplasament,
sunt canalizate §i deversate in refeaua exterioard publici existents pe str. Aurel Crisan, realizatd in sistem
separativ.

Apele pluviale provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin cimine 5i conducte de canalizare si
se vor racorda la refeaua de canalizare pluvial3 existenta pe amplasament.

Colectarea apelor pluviale se realizeazi printr-o rejea de cimine $i conducte din PVC tip SN4 montate
ingropat, la adéncimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip,

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse nu vor fi
infestate cu hidrocarburi (conform temei de proiectare), astfel ci nu este necesara epurarea lor si se vor colecta
in aceiasi refea de cimine si conducte din PVC tip SN4 ca si cele de pe acoperis.

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigiire) cu
gratare carosabile clasa D400 sau rigole.

La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilitai, gazul va fi pozifionat deasupra.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termicii

Terenul dispune de brangament la refeaua de gaze naturale de presiune redus3 existentd pe partea
vesticd a Str. Aurel Crisan. Se va extinde refeaua de interioars pentru alimentarea cu gae naturale si a cladirilor
nou propuse. Daca va fi necesar, bransamentul existent va fi re-dimensionat tindnd cont de consumatorii
suplimentari care pot aparea prin specificul activitafilor din incinta. Energia termica necesara incalzirii spatiilor
propuse va proveni de la centrale cu functionare pe combustibil gazos, sau din energie regenerabila.

in spatiile nou create se va asigura temperatura de 20-22°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Energia electrica necesard activittilor existente este furnizati de la postul de transformare 20/0,4 kV
existent in zona sensului giratoriu Str. Aurel Crisan/ Str. Voinicilor. Se va extinde refeaua electrica din incints.
Pentru noile obiective se estimeazii un necesar de putere electrica simultan absorbita de cca. 100 kW.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, pompare api-canal elc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalafii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet,

3.6.7. Gospodirie comunali

Pentru cladirile propuse va fi amenajatd o platforma pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologici a Mun. Arad, in zona vestica a incintei. Se va asigura accesul
pietonal la aceasta platformi. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

Este asigurat transportul in comun, cele mai apropiate statii de tramvai sunt la cca. 0,7 km fatd de zona
studiata.

10
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Se vor amenaja la sol in incintd cca. 43 locuri parcare pentru autoturisme, pe o platforma carosabila
unitard in nordul incintei.
Numdrul acestora va fi corelat cu activitiile concrete care se vor desfasura in incintd si cu prevederile
HG 525/1996 actualizata, Anexa 5 - Parcaje, astfel:
A. Constructii depozitare §i productie nepoluantd - vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupd cum urmeazi:
- activita{i desfagurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de parcare la 25 mp
- activitdfi desfasurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp
- activitdi desfisurate pe o suprafaja mai mare de 1,000 mp, un loc de parcare la o suprafafa
de 100 mp
B. Constructii pentru servicii: céte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariafi, cu un spor de 30% pentru
clienti
C. Constructii comerciale - vor fi previzute locuri de parcare pentru clienfi, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurata a construcfiei pentru unitad{i de pana la
400 mp

= un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unitafi de 400 + 600
mp.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z,, rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislaia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de intervenfie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in execufie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate;

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului §i apei nu este posibila deoarece:
= in zond nu se desfasoard activitati ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

—  toate sursele de ap# — menajerd, pluviald — sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitai;

—  Nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

— 1n zona tofi consumatorii de apa vor fi racordati la sistemul public de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numaij in zonele cu trafic auto intens — Str,
Voinicilor la sud sau Calea Radnei/ DN 7 la 500 m nord) — dar se incadreazi in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona ~ prin pozifia ei — nu are surse de risc naturale,

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clidiri se va face gravitafional
in colectorul menajer existent pe Str. Aurel Crigan.

3.74. Colectarea deseurilor

In judeful Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
judefului, cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se
prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hirtie, sticla, plastic,
etc.

Dupi colectare, deseurile menajere si reciclabile sunt transportate §i depuse la rampa ecologici a mun.
Arad, gestionarea lor ficindu-se in concordan{i cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiati.
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3.7.6. Perdele de protectic

Nu este necesard asigurarea unor perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica in zona propusi investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.78. Incadrareain prevederile PUG

Investifia nou propusa in zoni va completa funciiunile existente in zona Micalaca Est, respectindu-se
in cvasi-totalitate prevederile PUZ "Micalaca Est — refacere”, aprobat prin HCLM Arad nr. 196/2003.

Solutiile locale propuse de asigurare a apei de consum si canalizarii menajere creeazi conditiile
reducerii sau diminuarii la minim a poluirii zonei.

Prin PUZ se propune modificarea indicatorilor POT si CUT in corelare cu cerintele actuale ale zonej de
amplasament si reglementarea accesului carosabil la incinta studiats.

3.8.  Solutii

ropuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

In ceea ce priveste indicatorii urbanistici POT si CUT, a ciiror valoare este insuficientd raportata la
necesitatea de dezvoltare actuald a zonei, fajd de cea cunoscutd in anii 2000, prezenta documentatie de

urbanism propune modificarea acestora, propunind POT si CUT specifice zonelor depozitre, servicii $i comert:
POT max. = 70,00 %, respectiv CUT max. = 1,05.

3.9. Obicctive de utilitate publici

Zona studiata define dotéri de interes public, i anume:
- Str. Aurel Crisan si Str. Voinicilor, de interes local
- dotri tehnico-edilitare: stafie reglare-masurare gaze naturale, stafie pompare ape uzale menajer
- rejele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotirile de interes public existente, si anume:
- realizarea unui numdr de 3 accese propuse racordate la carosabilul Str. Aurel Crisan, amplasate
intre limita de proprietate §i marginea carosabilului existent al strazii
- re-dimensionare, dupa caz, a brangamentelor/ racordurilor existente la utilitafi.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitifile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguran(3 atdt pentru cetdteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului,

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd existd terenuri proprictate publici de interes local, proprietate privata a statului, de
interes local si terenuri proprietatea privata a persoanelor fizice $i juridice, dar nu exista terenuri proprictate
publici sau privaté de interes national sau judefean.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica i privata de interes local, terenurile proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice, sunt specificate pe planga.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulafia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde misuri pentru
incinta reglementata. in vecinatate, pe domeniul public, se vor realiza racorduri carosabile la Str. Aurel Crisan
si la refelele edilitare, parfial pe domeniul public, partial pe domeniul privat. Statutul juridic al acestora se va
reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislaia in vigoare.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupi posibilitatile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1.  Inscrierea in prevederile PUG
Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ¢ propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad $i PUZ "Micalaca Est - refacere”
aprobate referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile actualului PUZ preiau caracteristicile documentatiilor
12
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de urbanism aprobate, propuniand mentinerea funcfiunii dominante depozitare, servicii si comer{, dar
modificind indicatorii POT 5i CUT adecvati acestor functiuni.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si susina §i sd permita materializarea propunerilor sunt:

~ accese carosabile racordate la carosabilul Str. Aurel Crisan, dupd caz: re-dimensionare
brangamente la refelele edilitare existente sau bransamente noi
~ functiunea depozitare i dotari de interes general servicii si comert.

Aceste funcfiuni pot interacfiona in cadrul amplasamentului, jar datorita specificului activitigilor
desfisurate nu se impune o grupare funcfionald. Se vor etapiza corespunzitor lucririle, cut minima afectare a
vecinatafilor. Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca priorité{i de interventie — ele fiind dictate evident
de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate
utilitagile a obiectivului inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ci ea reflect posibilitatile si potenfialul de dezvoltare a
zonei, cu influente pozitive la nivelul Mun. Arad. Va fi corectati o disfunctionalitate majora din zona studiata,
aceea a existentei unor indicatori urbanistici neadecvati intr-o arie in proces de dezvoltare a municipiului, intr-o
zond avand ca destinatie depozitare si productie nepoluanta, servicii/comert, birouri, etc. De asemenea, se va
continua dezvoltarea in zoni a functiunilor depozitare, servicii si comerf.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, elc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urméatoarele operafii $i acfiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
~ folosirea de materiale de buna calitate

— tratdri urbane de asemenea maniera, incit s3 se puna in valoare perspectivele favorabile
citre zona studiata

— lralarea si rezolvarea corectd a propunerilor pe domeniul public: circulatia auto si pietonala
in zond, accese carosabile

— rezolvarea unitard a intregii zone studiate.

intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOG

Instalati sanitare exterioare:

Instalatii electrice exterioare:

Instalatii gaze naturale:
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5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect ZONA DEPOZITARE, SERVICH $1 COMERT

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Mun. Arad, Str. Aurel Crisan nr. | si 3
C.Ul. RO23713160 Beneficiar: 5.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.
L.R.C. )02 /6822008 Pr.nr. 1532022

Tel. 0726 375 327 Faza PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 59,
Zona Z5, subzona S5¢
AFERENT "ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI
COMERT"

| 1. Dispozitii generale

|

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si

amenajdrilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiiri Urbanistice.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insofeste, expliciteazi si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanti cu Regulamentul General de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.
Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si compleldrile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare;
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile $i completarile
ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Ordonanfa Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificiri prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile §i completirile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici. cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului Sanadtdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei;



—

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate §i cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism -
permisiuni §i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor §i conformarea constructiilor din
zona studiata.

3. Domecniul de aplicare

Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifici si stabilesc reguli ce se aplica
direct asupra localititilor §i partilor din acestea pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Zonificarea functionald a incintei s-a stabilit conform categoriilor de activitati ce s-au propus a
se desfisura pe teren §i de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare i de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecirei zone functionale,

P.U.Z si R.L.U. aferent cuprind norme obligatorii in vederea autorizarii constructiilor pentru
orice categorie de teren aflat in limita zonei reglementate — identificata prin Extrase C.F. nr. 302262 si
308374 Arad, nr. cad 302262, respectiv 308374 — evidentiate in plansa de Reglementari Urbanistice a
P.U.Z.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de
interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, in concordantd cu
functiunea propusi in incinta studiati — zond depozitare, servicii si comert — in
concordanid cu functiunile dominante sau admise zonei prin PUG Arad aprobat si PUZ
"Micalaca Est — refacere", aprobat prin HCLM Arad nr. 196/2003, pentru zona inscrisi in
CF 302262 5i 308374 Arad

Zona studiati are suprafata de 46.200 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la racordul
acceselor carosabile nou propuse la carosabilul Str. Aurel Crisan si racordul la utilitdtile existente pe
domeniul public.

Incinta studiati are suprafata de 9.624 mp conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la modificarea indicatorilor urbanistici (POT, CUT)
aprobali prin documentatii anterioare de urbanism si reglementarea acceselor carosabile, cu mentinerea
destinatiei reglementate existente: depozitare, servicii, comert, birouri, cu functiune admisi cu conditii
productie nepoluanta.

Funcfiunea principali solicitata de investior este unititi depozitare, servicii si comert.

Funcfiunile complementare zonei servicii sunt: birouri administrative, alei pietonale, carosabil
§i parcaje, amenajari tehnico-edilitare, platforma gospodareasci, zone verzi.

Funcfiunea admisi zonei este productie nepoluanta.

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét si nu deranjeze vecinititile,
Conform PUG si RLU Arad, nu existd zone naturale protejate sau potential balnear si turistic in
suprafafa reglementata.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apiirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare §i execufie in vigoare privind noile construciii
amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.
Se vor respecta intrdrile si iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.



Se vor lua mésuri de siguran{a pentru constructiile edilitare.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca indicatorii urbanistici si nu

depaseasci:

POT max = 70 %
CUT max = 1,05
Regim de inaltime: P+2Er

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 1751/04.10.2022 eliberat de Primaria Mun. Arad.
Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Companici de Apa Arad nr. 26087/29.12.2022:

brangarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu api si/sau de canalizare
se va face de cétre agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad S.A,, cu
respectarea procedurilor specifice de proiectare, in baza unor cereri de brangare/
racordare inaintata de proprietari §i pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica

Se vor respecia conditiile previzute in Avizul E-Distributic Banat nr. 15002551/16.01.2023:

in zond existé Les 0,4 kV ce nu apartine E-Distributie Banat S.A.

pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament

terenul pe care se afld instalatiile electrice de distributie rimane in proprietatea statului,
in conformitate cu Legea nr. 123/2012

conform Legii energiei nr. 123/2012, art. 49, pentru protejarea refelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau si ingradeasca, prin
execufia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie.

distan{a de siguranti (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si Les 20 kV, Les
0,4kV ex. sa se mentina la min. 0,50 m, iar la traversare, distana masurati in ax drum va
fi min 1 m; Tubul de protectie va depisi bordura cu cca. 0,50 m, conf, NTE 007/08/00
distanta de siguran{3 mésuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric {Les 20 kV,
Les 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,60 m
conf. NTE 007/08/00

distania minimd normatd de apropiere intre constructiile propuse si postul de
transformare existent va fi 3 m fatd de latura cu acces in post pentru transformator, 1,5 m
fatd de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, in functie de categoria de
pericol de incendiu a constructiei, conf. Ordinuiui ANRE nr. 239/2019 si PE 101 A/85
pentru obfinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotérérea de aprobare faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) §i copie Aviz de amplasament
(PUZ)

traseele refelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe bazi de
comandd datd de solicitant (executant), Zona MT/JT Arad Municipal asigura asisten{i
tehnica suplimentard - nu este cazul in faza PUZ

executarea [ucririlor de sdpaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual,
cu asisten{d tehnicd suplimentard din partea Zonei MT/JT Arad Municipal, cu
respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar, solicitantul respectiv
executantul, va suporta consecinjele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente §i consecinfele ce decurg din nealimentarea cu energie electrici a
consumatorilor existensi, precum i rispunderea in cazul accidentelor de natura electrici
sau de alta naturé - nu este cazul in faza PUZ

distanfele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor

in zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant previzut din
sapéturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta
distantele minime prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se
va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone. Executantii sunt obligati s3 instruiasca
personalul asupra pericolelor pe care le prezinti executia lucrarilor in apropierea
instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea
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deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice §i daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se
fac vinovali de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzitori de producerea oricdror accidente tehnice si de munci

avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electricd a obiectivului sau, daca obiectivul existd si se dezvoltd (cu cresterea
puterii fala de cea aprobatd inifial), veti solicita la operatorul de distributie E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Orange Romania Communications S.A. nr.
14/10.01.2023:

lucrdrile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii,
se vor executa numai sub asistenta tehnicd a S.C. Orange Romania Communications
S.A. Pentru aceasta, Tnainte de inceperea lucrdrilor, beneficiarul/ constructorul va solicita
acordarea de asisten{d tehnicd la d-1 Tiberiu Toth — tel. 0257 204 699/ 0760 246 191,
mail tiberiu.toth@orange.com sau prin fax la nr. 0257 215 600

se vor respecta distantele minime impuse de SR 8591/1997

predarea amplasamentului privind refeaua de telecomunicatii esistenta se va concretiza
prin semnarea unui Proces Verbal de predare/ primire amplasament, ce va constitui
anexa unei Minute/ Conventii, semnate de ambele parti — beneficiar/ constructor,
respectiv S.C., Orange Romania Communications S.A.

daci la predarea de amplasament se constati ci nu pot fi respectate distantele minime
fatd de instalatiiile de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la o
unitate specializatd intorcmirea unei documentatii tehnice pentru devierca/ protectia
instalatii lor proprietatea S.C. Orange Romania Communications S.A., care si
reglementeze aceasti situatie

in cazul lucrdrilor de reabilitare drumuri, vor f1 incluse §i fondurile necesare ridicarii sau
coborérii gurilor de cimine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care
nivelul acestuia se va modifica fa{d de cel existent, in urma lucririlor de modernizare
proiectate

toate lucrérile proiectate drin aceastd documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii
subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor S.C.
Orange Romania Communications S.A.

in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a
nerespectiirii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucririlor de remediere a
instalatiilor avariate, precum si daunele colicitate de clientii S.C. Orange Romania
Communications S.A. datoritd intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria.

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. 738/17.01.2023 emisi de APM Arad:

respectarea documentatiei inregistrati la APM Arad, a normativelor si prescripiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare
se vor respecta condifiile impuse prin actele administrative/ de reglementare emise de
autoritdtile implicate
pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificati APM
Arad
Protectia calitétii apelor:
* Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafat3, subterane, pe sol sau in subsol
* Apele uzate menajer §i igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare
a Mun. Arad §i incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG 188/2002 cu completirile si modificrile
ulterioare
» Apele pluviale evacuate in reteaua de canalizare pluviald se vor incadra in
limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG 188/2002 cu completarile si
modificérile ulterioare



- Protectia calitatii aerului:

* Organizarea activitdlii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei si fie cit mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cit mai reduce)

- Protectia solului si a subsolului:

= Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incit sa nu blocheze ciile de acces, sa nu poati fi antrenate de
vant sau de apele pluviale

* Se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor

® Se vor lua misuri de prevenire a poludrii solului, subsolului §i apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifiangi etc.)

- Gestionarea deseurilor;

= vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si
a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu
acces facil citre drumul de acces

* degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere

* se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor

* deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmind s3 fie transportate de un
operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operaiilor de valorificare ori de eliminare completd

* degeurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
punct de vedere al protectiei mediului

- Protectia biodiversitatii:

= In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului
propunandu-se respectarea unui procent minim de 20 % spatiu verde (1.925 mp)

* Se varealiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucririlor

* Organizarea activitilii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 41366/07.02.2023 emis de
Autoritatea Aeronauticii Civili Romini:

- respectarea amplasamentelor §i a datelor precizate in documentatia transmisi spre
avizare

- prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbanism nr.
1751/04.10.2022

- respectarea inil{imii maxime a obiectivului de 14,00 m, respectiv cota absolutd maxima
124,50 NMN (110,50 cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
14,00 m inal{imea maxima a constructiilor)

- furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagr3 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de semniturd conform legislatici
aplicabile

- organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior

- utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii §i echipamente care si nu producé perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor

- iluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus

5



- este interzisd desfasurarea pe teren a unor activita{i care pot afecta traficul aerian din
zond — lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.

- se va elimina orice sursa de atragere a pisarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite

- prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire

- obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 134 006/10.01.2023 emis de
Inspectoratul General al Politiei Romine — Serviciul Rutier:

- obligativitatea prezentarii fnainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizarii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
denumirea societdtii care va executa lucrarea, precum si fotocopia Certificatului unic de
inregistrare al acesteia, pericada de eecutie, persoana responsabili cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform "Normelor
Metodologice Comune MAI/MT nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrari in zona drumului
public §i/ sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz

- prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12 luni de la data
emiterii §i doar impreund cu acordul emis de citre administratorul drumului public/
comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia,
sau dupd caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage
nulitatea de drept a acestuia.

Se vor respecta condiiile prevazute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatici de Acces
la Drumul Public nr. 3439/Z1/2023:

- pe toatd durata executiei lucrdrilor este interzisa depozitarea oriciiror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari

- lucririle propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire

- pe toatd perioada executiei lucrérilor, se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru

- pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona al autovehiculelor, pietonilor si
persoanelor cu handicap

- domeniul public apartindnd Mun. Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de
citre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executatd de ctre unitati
agreate de cétre Primdria Mun. Arad

- i se respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism
nr. 1751 din 04.10.2022

- perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urméand
sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei
de garantie

- lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificarile §i completirile ulterioare privind regimul drumurilor

- in cazul in care pénd la finalizarea lucrdrilor, Hotdrarea Consiliului Local al Mun. Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la
refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementiri

- in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fald de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si cu respectarea reglementirilor
urbanistice din prezentul Regulament.

Cladirile existente §i propuse sunt/ vor fi amplasate in cadrul perimetrului maxim de
construibilitate propus. Aliniamentul la frontul stradal este propus la min. 1,00 m + max. 25,00 m fatd
de limita de proprietate de la frontul stradal.



Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa Reglementdri
Urbanistice Zonificare 02 A} - include constructii P+2Er existente si propuse §i parfial amenajari alei
pietonale, platforme carosabile i parcaje, poate include constructii tehnico-edilitare, zone verzi — fata
de limitele de proprietate:

- nord: min. 11,90 m (limita de proprietate nu este paralels cu perimetrul de
construibilitate propus). iar pentru hala P+Ep existenti: min. 1,30 m
- sud: min. 3,50 m
- vest: min. 4,20 m (limita de proprietatc nu este paraleld cu perimetrul de
construibilitate propus), iar pentru hala P+Ep existentd: min. 2,40 m
Amenajérile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate propuse.
3.1. Oricntarea fatii de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionarii zonelor propuse se recomand s se
realizeze astfel incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru biouri pe perioada zilei.

3.2. Amplasarea fatii de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— accesul la zona reglementati;

— construclii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu api §i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurantd si fasiile de protectie ale drumului.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre Str. Aurel Crisan, prin
realizarea a 3 accese distincte propuse, amplasate intre limita de proprietate si carosabilul existent al
Str. Aurel Crisan. Astfel se va asigura un flux de circulatie optim spre si dinspre incintd, racordat in 3
puncte la Str. Aurel Crisan (strada cu sens unic, dinspre Str. Vasile Boneu la nord spre Str. Voinicilor la
sud). La faza DTAC se va stabili cu exactitate pozitia in plan a acestor 3 accese propuse.

Lucrdrile rutiere constau in principal din urmitoarele:

* amenajarea accesului/ iesirii in incintd prin cele 3 accese propuse din Str. Aurel Crisan
» amenajarea unei refele de drumuri de incinti de litime min. 4,00 m
* amenajarea parcajelor la sol, dispuse la 90°, in zona nordica a terenului
e sistematizare verticald
» lucrdri de amenajare circulatii pietonale
¢ lucriri de reglementare a circulatiei
e lucriri de amenajare zone verzi.
e Utiliziri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescripiiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i rezolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si funcfionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluents si siguran{. Accese carosabile §i pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise




Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfagurdri, organiziri §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente
vor f1 interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente §i cursuri de apil potential navigabile
Nu este cazul

3.4 Amplasarea fatd de ciii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fatii de acroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fati de fisia de protectia a fronticrei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fatii de aliniament

Aliniamentul stradal se va considera limita estic3, inspre Str. Aurel Crisan.
Cladirile propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m + max. 25,00 m fatd de limita de proprietate
de la frontul stradal.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca respecta;

- pe latura nordici, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de proprietate este 11,90 m
(limita de proprietate nu este paraleld cu perimetrul de construibilitate propus), iar pentru hala P+Ep
existentd: min. 1,30 m

- pe latura sudicd a parcelei: min. 3,50 m

- pe latura vesticd, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 4,20 m (limita de proprietate nu
este paraleld cu perimetrul de construibilitate propus), iar pentru hala P+Ep existentd: min. 2,40 m

- constructiile tehhnico-edilitare (bazine retentie ape pluviale, statie pompe incendiu, rezerva
incendiu, etc., dupi caz) pot fi amplasate pani pe limitele de proprietate, cu acordul vecinului afectat
sau pot fi amenajate in interiorul constructiilor propuse

- distantele minime obligatorii faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distan{a minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
indltimii constructiei celei mai inalte;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (dous
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litimea minima de 1,50 m latime
si 1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecla conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatoni

- pe parcela pot fi amplasate mai multe constructii, cu conditia respectarii unei distante intre ele
de minim jumitate din inél{imea cornisei cladirii mai inalte.

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca existi posibilitd{i de acces la
drumurile publice direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime. Pentru a doua laturi a halelor se asigurd accese pentru fortele (pesonalul) de interventie, prin
treceri pietonale de minimum 1,50 m laime si 1,90 m indl{ime sau prin accesul direct al autospecialelor
dinspre drumul privat existent la sud de incinta reglementata.



in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor din
alineatele anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumul public se va face conform prevederilor acordului administratorul acestuia,
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre Str. Aurel Crisan, prin
realizarea a 3 accese propuse, racordate la carosabilul existent al Str. Aurel Crisan.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importaniei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public prin trotuare.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizéiri permise
Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranii
si fluenta a traficului.

o Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la drumurile publice {direct sau prin servitute)
sau cu accese ale céror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obiinerii avizului unitéii teritoriale de pompieri.

o Utilizéri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se asigurd de citre investitor
posibilitatea racordarii noilor consumatori la refelele de apa, canalizare menajerd si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori. Zona dispune de toate utilitiile publice necesare.

Realizarea de refele tehnico — edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de ciitre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprictate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau de citre administratorii refelelor, conform legislatiei in vigoare.

Se recomandd ca toate refelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajerd si pluvialj,
energie electricd, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprictatea publicii asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea public a comunei sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrdrile de racordare si brangare la refelele edilitare publice vor fi suportate de cétre investitor/
beneficiar sau de cirtre operatorul de refea, conform ordinelor ANRE in vigoare §i se executd in urma
obiinerii avizului autorititii administraie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construcii

Parcelare

Parcelarea este permisd prin divizarea suprafefei de teren in loturi avand suprafala minima de
2.000 mp si acces fie direct la drumul public, prin intermediul unuoa dintre accesele propuse, fie acces
prin servitute de trecere la un drum de incinta.

im'llﬁmea constructiilor

Regimul de indl{ime maxim propus este P+2Er, cu inil{imea de max. 14,00 m la coami (124,50
NMN), masurate fatd de cota CTN = 110,50 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor



O

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradic{ie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i
arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel inct si nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului este de maxim 70% din suprafata totala a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,05.

Dimensiunile §i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice i nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat $i ca regim de indl{ime, cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru staionarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrérilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daci exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform HG
525/1996 actualizata, Anexa 3, astfel:

A. Constructii depozitare §i productie nepoluantd - vor fi previzute parcaje in functie de

specificul activita{ii, dupi cum urmeazi:
- activitati desfdsurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de parcare la 25 mp
- activitali desfigurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp
- activitd{i desfigurate pe o suprafala mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafatd de 100 mp
B. Constructii pentru servicii: cite un loc de parcare pentru 10 - 40 salariai, cu un spor de
30% pentru clienti
C. Constructii comerciale — vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeazi:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unitati de
pini la 400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafafa desfisurati a constructiei pentru unita{i de
400 + 600 mp
- un loc de parcare la 50 mp suprafaja desfisurati a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 + 2.000 mp
- un loc de parcare la 40 mp suprafafa desfisurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Vor fi amenajate cca. 43 locuri parcare autoturisme angajati si clienti si platforma carosabila,
conform cu specificul activitétii desfasurate si prevederilor HG 525/1996, Anexa S.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea depozitare a zonei se vor amenaja spalii verzi inierbate in suprafa(d de minim
20,00 % din suprafata subzonei.

Se va tine cont de prevederile HCLLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe zona reglementata se vor
amenaja spatii verzi inierbate, cu plantaiii de arbori de inal{ime micd/ medie pentru umbrire si plante
perene, perimetrale clddirilor existente si propuse si insule de verdeats, intr-un procent de minim 20,00
% {min. 1.925 mp), astfel:

¢ min. 39 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
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* min. 385 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
* min. 385 mp zona verde inierbati (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
* min. | arbore pentru umbrire zoni parcaje la 4 locuri parcare.

in cazul amenajdrii de parcaje verzi inierbate din dale, se va lua in calculul zonei verzi si
suprafala acestora.

Imprejmuiri:

in conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
funciionale, asigurarea protectiei vizual, pe mezuin;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integririi clidirilor in caracterul zonei

c) imprejmuiri transparente avand soclu cu inatimea maximi de 80 cm la aliniamentul stradal.
Inil{imea maxima admisa pentru imprejmuire va fi de 2,20 m.

LIII. Zonificarea functionali j

Unitiitile principale au destinafia unitifi prestiri servicii, depozitare, anexe, birouri,
comert (aferent UTR 59 confrom PUG Mun. Arad aprobat §i PUZ "Micalaca Est — refacere",
aprobat prin HCLM Arad nr. 196/2003.

O Subunititi:
IDS5c — Unitifi depozitare, servicii gi comert P+2Er
CcS5¢ —Accese carosabile din drumul public
CiS5¢ — Drum incinta
PSSc ~ Platforme carosabile si parcaje
SPS5c — Zone verzi amenajate

1. Obiective §i modalititi de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata {indnd cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functional3 a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei infrastructuri
adecvate

2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incind este unititi depozitare, servicii §i comert.
2.2.  Utiliziri permise, functiuni complementare zonei: birouri administrative, alei
- pietonale, carosabil §i parcaje, amenajari tehnico-edilitare, platforma gospodareascd, zone verzi.
L 2.3.  Utiliziri admise cu conditii: productie nepoluanti.
2.4.  Utiliziri interzise
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri §i industrie poluant3,
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

] IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitifilor functionale ]

Unitagile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplica atét prescriptiile previzute la cap. |1 "Dispozitii
generale”, cat si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitétilor teritoriale de
referinta"”,

Bilanf teritorial in zona studiati:

- P.O.T. 70,00 %
- CUT. 1,05
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- Regim maxim de inal{ime P+2Er, cu posibilitate max. P+1E+1Er
- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT (IDS5c¢)

Functiuni permise:
* functiunea dominanti: depozitare, servicii si comert
Functiuni complementare:
¢ birouri administrative, alei pictonale, carosabil §i parcaje, amenajiri tehnico-
edilitare, platforma gospodireasca, zone verzi.
Alte functiuni admise cu conditii:
¢ productie nepoluanti
Functiuni interzise:

* depozitare deseuri si industrie poluantd (constructii care prin activitatea lor

polueazi sau acumuleazi deseuri)
Regim de iniiltime:

* Se vor autoriza constructii cu regim de inal{ime maxim P+2Er, cu posibilitate
P+1E+1Er, cu iniltimea maxima de 14,00 m la coama (124,50 NMN), masurate
fafd de cota CTN = 110,50 NMN)

Regim de aliniere fafi de limite de proprietate:

e est: aliniamentul la frontu! stradal este propus la min. 1,00 m + max. 25,00 m fata de
limita de proprietate

¢ nord: min. 11,90 m (limita de proprietate nu este paraleld cu perimetrul de
construibilitate propus), iar pentru hala P+Ep existenta: min. 1,30 m

e sud: min. 3,50 m

* vest: min. 4,20 m (limita de proprietate nu este paraleli cu perimetrul de construibilitate
propus), iar pentru hala P+Ep existenta: min. 2,40 m

Parcarea autovehiculelor:

* nu se vor autoriza decét constructiile care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa,

Plantatii:
* se va planta vegetatie respectdnd distantele prevazute in Codul Civil si ale
HCLM Arad nr, 572/26.10.2022
Indicatori de utilizare a terenului:
e POT: 70 %
e CUT: 1,05
Regim de iniil{ime:
* max. P+2Er, cu cu posibilitate max. P+1E+1Er
* se vor autoriza constructii cu inal{imea maxima la coama de 14,00 m, masuraie
fatd de cota CTN = 110,50 NMN
Spatiu verde minim: 20 %
SUBUNITATI:
IDSSc - Depozitare, servicii i comert
CcS5¢ - Cii de comunicatie acces carosabil din drumul public
» realizarea a 3 accese propuse la incintd, care si descarce traficul in Str. Aurel Crigan
* se va amenaja pe domeniul public cuprins intre carosabilul Str. Aurel Crisan si limita
de proprietate de la frontul stradal
CiS5¢ — Drum incinta

12



* se vor asigura drumuri de incinta pentru acces carosabil Ia toate constructiile existente
$i propuse, de latime min. 4,00 m
PS5c — Platforme carosabile si parcaje
» vor fi previzute locuri de parcare corelate cu functiunile propuse conform HG
525/1996 actualizatd, Anexa 3, astfel:
o  Constructii depozitare si productie nepoluanta — vor fi previzute parcaje
in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
v’ activiti{i desfisurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de parcare la 25 mp
v' activitai desfagurate pe o suprafata de 100 -+ 1.000 mp, un loc de parcare la 150
mp
v' activititi desfisurate pe o suprafaia mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la
o suprafata de 100 mp
o Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati,
cu un spor de 30% pentru clienti
o  Constructii comerciale - vor fi previizute locuri de parcare pentru clienti,
dupi cum urmeaza:
v¥" un loc de parcare la 200 mp suprafafa desfdsurati a constructiei pentru unitati de
pand la 400 mp
v" un loc de parcare la 100 mp suprafafa desfasurata a constructiei pentru unitéti de
400 -+ 600 mp
v un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurati a construciei pentru complexe
comerciale de 600 + 2.000 mp
v un loc de parcare la 40 mp suprafafa desfiguratdi a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
SPS5c — Zone verzi amenajate
¢ minim 20,00 % pentru functiunea depozitare
* Se va (ine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime
micd/ medie pentru umbrire si plante perene, perimetrale cladirilor existente §i
propuse si insule de verdeats, astfel;
¥" min. 39 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
v min. 385 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
¥" min. 385 mp zoni verde inierbati (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
¥ min. | arbore pentru umbrire zona parcaje la 4 locuri parcare.
o In cazul amenajarii de parcaje verzi inierbate din dale, se va lua in calculul zonei
verzi §i suprafata acestora.

| V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE B

Solutia urbanistica adoptati reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiati in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal §i introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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S.C. ARHITECTONICS.R.L. Denumire proiect: ZONA DEPQZITARE, SERVICI I COMERT

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Mun. Arad, Str, Aurel Crisan nr. 1 i 3
C.U.l. RO23713160 Beneficiar: $.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.
I.R.C. J02/682/2008 Pr.nr. 153/2022
Tel. 0726 375 327 L) PUZ

L}

IMPLEMENTARE INVESTITI| PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrarii; ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT
e Amplasament; Mun. Arad, Str. Aurel Crigan nr. 1si 3
O o Numar proiect: 1532022
o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
s Beneficiar: S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT SR.L.
» Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupé aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentulti P.U.Z,, se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investiiei - estimat apr. 2023 — martie 2024.
Categoriile de lucrari necesare investifiei vor fi:

Ill-

. dotari tehnico-edilitare (refele edilitare de incint, rezerva incendiu, stafie pompe, etc.)

V.
Vil
VIIL
IX.

sistematizarea verticala a terenului

extindere refele de incinta de la bransamentele existente sau re-dimensionare bransamente la
refelele publice dac este cazul

realizare accese carosabile din Str. Aurel Crisan

canstructii noi:

* hale regim maxim de inaltime P+2Ep
drumuri de incinta si platforme carosabile, parcaje
Zona gospodareasca
imprejmuire teren
amenajare zone verzi.

b. Oblinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — constructji noi si
dotari tehnico-edilitare, imprejmuire, accese carosabile din Str. Aurel Crisan, extindere retele edilitare
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carosabile si parcaje ~ estimat iunie 2023 - oct. 2025.
c. Incepere lucrari construclii conform Aulorizaii de Construclie - estimat iunie 2023 - dec. 2026,
d. incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie - estimat nov. 2023 - sepl. 2027,
e. Receptie lucrari necesare investifiei i intabulare in Cartea Funciara — estimal dec, 2023 — apr. 2026.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor _executa din fonduri private, lar re-dimensionarea
bransamentelor la refelele edilitare publice/ noi brangamente se va finanta de catre investitor sau
distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE in vigoare.

insusit: Intocmit:
S.C CLEV NS POINT S.R.L. Arh. Dori?n BALOGH

Prin adm. A
L \q,
Tos 75541200
ROME-
<
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San0raiie £ Im 5354
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T e T
b R OIS

LOCALIZARE AMPLASAMENT - ARAD, MICALACA EST, STR, AUREL CRISAN NR. 1 813
5=9.624 mp, conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad

- —_— — — —

| PROIECTANT GENERAL
S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Gituz nr. 119 5 0
_CULRO23713160  ORC. JO2862/2008 _ Tel. 0728 37§ 2a7RON"

Beneficiar:
Pr. or.

S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. 1532022

; : — T
SPECIFICATIE | Nume _g | Scar: |52N&I3EP%ZIIQRE SERVICII SI COMERT :
| SEFPROIECT | arh. Doriana BALOGH | 1:5.000 Exlrasecﬁ zozzé’zrs.a'ﬁss%%'.&rad PUZ

+
Dala: Plansa nr.

" PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH .
! feb. 2023 INCADRARE IN ZONA s

DESENAT arh. Doriana BALOGH



308824

363438

360070

o]
HALA PARTER

CF

308374
342813

309945

Porcela (308374)

PLAN URBANISTIC ZONAL
T ZenA

DEPOZITARE, SERVICII Si COMERT

Aurel Crisannr. 1si 3

1] SITUATIA EXI

3

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE/REGLEMENTARE $ = 9,624 mp
confonm Extrase CF nr. 302262 si/308374 Arad

LIMITA ZONA STUDIATA S = 46.200 mp

ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE S SERVICIF COMERT EXISTENTA
CAROSABI

PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE

PIETONALE

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONA TERNICO-EDILITARA

LEGENDA:

o] = punct statie

- = limita proprietate
-#Z—G%‘- stalp de joasa

aerisitor gaz
hidrant
pod beton

= camin apa
- drum

ax drum
= sant

- ax gant
= trotuar

= construetii
= cota

Nr. [Ceordenate pet.de con@‘r Llll"‘q"i"i
otur|
Pet. | x [m) Y [m} | pgii+1)
310(525388.135] 219587/141] 106.454
256(525344.253 |219679.130 34,537 AN
i e ) L &
259|525396.947| 210953.308| 30.083 : Y 3
S(308374)=4624.341mj Pm=338525m e IMCELERAL o | | Beneficiar: Pr. nr,
. S.C ARHITECTONIC SR.L. —
Parcelo (302262)  / K| Sedis: Arad, Str. Oz fr. 1188 TECTONIC /| s.c. CLEVER SOLUTIONS POINT SRL. | 15312022
Nr. [Coordonate pet.de contur Lungin - C.UJ.RO23713160 _ O.R.C. JO2/662/2008  Tel. 0726 Fgb 327 S-R.L
Pt | xtml | ¥iml | oty L 5/ SPECIFICATIE NUME SEMNATUE. | T protect FAZA:
5 7 0 * | ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT
260(525269.17§|219656.835] 139,111 /1 { e 1:1.000 | Mun. Arad, Str_Acrel Crisan nr. 1513, PUZ
261|526338.584 /219536.275| 27.475 L= S SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH ol Exirase CF 302262 sl 308374 Arad
i e | S Sy .
257 (525311062 | 219669.240| 43 777 ~—f PROIECTAT arh. Doriana BALOGH SITUATIA EXISTENTA Plansa nr.
5(302262)=5000.398mp  P=349.798m DESENAT arh. Doriana BALOGH feb. 2023 01A




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT
Mun. Arad, Str. Aurel Crisannr. 1 si 3

308824 _ 2 REGLEMENTARI URNBANISTICE
ZONIFICARE

IDS5¢c

363438 PS5c

360070

342813

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 9.624 mp
conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad

LIMITA ZONA STUDIATA S =46.200 mp

ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE SI SERVICII/ COMERT EXISTENTA
ZONA DEPOZITARE/ SERVICII/ COMERT P+2Ep PROPUSA
CAROSABILE

PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE

PIETONALE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONA TEHNICO-EDILITARA

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS,
(CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, POATE INCLUDE
S/ DOTARI TEHNICO-EDILITARE, PLATFORME CAROSABLLE,

ZONE VERZ))

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

2£3IU0 |

360070

ANVELQP Ams
POST TRAFO

| EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT MP % MP %

1 | ZONATEREN AGRICOL IN INTRAVILAN 5.000 51,95 - -
,m ZONA DEPQZITARE, SERVICII S| COMERT 1.594 16,56 5.774 60,00
Parcela (308374) , 3 | PLATFORME CARQSABILE S| PARCAJE 1648 17,13 1.925 20,00
r. [Coordonate pet.de contur| Lungimi 4 | ZONE VERZI AMENAJATE 1382 | 1436 | 1925 | 20,00

Pet. m) m v
X Im) | ¥ Im] _JDGiti) TOTAL GENERAL 9624 | 100% | 9624 | 100%
310(525388.135| 219582.141| 106.454

256|525344.253|219679.130| 34.537

257|525311.162|219669.240| 136.781
263|525367,536|219544.617| 30.684
259|525396.947|219553.398| 30.063

S(308374)=4624.341mp P=338.528m

existent | max propus

Parcela (302262) vo._. Am_mm o\a NO_QD o&
Nr. [Coordonate pet.de contur| Lungimi CuT 017 1.05
laturi Mol
Pet- | X [m] Y [m] | 0Gis) - _
260|525269.179|219656.835| 139.111
261)525338.584 | 219536.275 27.475
262 | 525364.985|219543.882 2.655 xmmc—lbgmzlﬂ

263|525367.536|219544.617| 136,781
257|525311.162|219669.240| 43.777

5(302262)=5000.398Bmp P=349.798m

NITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 59
ZONA FUNCTIONALA Z5, SUBZONA S5c:

IDS5¢ - UNITATEA PRINICPALA: DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: PRODUCTIE NEPOLUANTA

LEGENDA:
o - punct statie SUBUNITATI:
~—— - limita proprictate BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA mmm% wmmﬂm%”%m DINDRUMUL PUBLIC
“=——4gp— — stalp de joasa =
© - aerisitor gaz EXISTENT | PROPUS PS5c  PLATFORME CAROSABILE $I PARCAJE
HL  _ hidrant TEREN AFERENT M [% | MP % $PS5c  ZONE VERZI AMENAJATE
J( - pod beton 1| ZONA TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN 14490 | 3136 | 9490 | 2054 _
- cami 2 | ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT 16588 | 3591 | 21588 | 4672 PROIECTANT GENERAL Beneficiar
camin apa _ AL, : E Pr. nr.
— _ 4rum 3 | ZONALOCUINTE COLECTIVE 80 | 1 | &2 | 17 m&mnpmw_ﬁ_ﬂwwmwmn_o SR.L o 2\ | 5.0 CLEVER SOLUTIONS POINTSRL. | 15372022
— ax drum 4 | ZONA TEHNICO-EDILITARA 436 n__m& 436 _u_ma # C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008 Tel. 072 w..waﬂh.w—m»m.ﬂmﬁ{ﬁazd
- t . * Titlu Proiect: .
- - Hsmma 5 | PLATFORME S| ACCESE CAROSABILE, PETONALE 2765 | 598 | 2719 | 589 _7 | SPECIFICATIE NUME MNATURA-R{ mo,m%\ ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT FAZA:
- trotuar 8 | CAROSABILE 3721 | 807 | 3721 | 80 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 000 | Efase € 302263 S08574 Avad puz
ot 7 | ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 712 | 1596 | 7418 | 1606 | SOEGTAT | arh Doriana BALOGH oo | REGLEMENTARI URBANISTIGE | Parsa
cw - cota TOTAL GENERAL 4200 | 100% | 46200 | 100% DESENAT | arh. Doriana BALOG feb. 2023 | ZONIFICARE 02 A




308824

__ PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT
Mun. Arad;-Str, Aurel Crisan nr. 1 si 3

ra

STATI ?
&= POMPAR
o
525400 |~
’ 1

-,

363438
- 3 | REGLEMENTARIEBILITARE
302866
s LEGENDA =
360070 i -
L [EE —J———  LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 9,624 mp
- conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad
HK—>——><  LIMITAZONA STUDIATA S =46.200 pip
W/ 777777 ZIONAINDUSTRIE, DEPOZITARE S| SERVICIY COMERT EXISTENTA
(/77777777 HALE DEPOZITARE/ SERVICI COMERT P+2Ep PROPUSE
E ] CAROSABILE /
YO [_T___] PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE

— T ]
] ZONATEHNICOEDILITARA

\

/
i
!
LEGENDA T~ ™
A « — Conducto de opa rece publico — existenta,
— === Conducta de alimentare in incinta epa rece din polietilena de inalta
densitate PEHD - existenta si propusa in incinta,
————— Conducto de alimentare opa la retea stingere hidronti exteriori in
incinta — propusa,
———— Conducta de condlizare menajera publica - existenta,
‘ Conducta de conalizore menajero din PVC SN4 — existenta si propusa
in incinto,
Conducto de conalizare pluviala publica - existenta,
—»~—+—— Conducto de cenalizare pluviala convenlional curata din PVC SN4-
existenta si propusa in incinta,
~—=—-—-——Linie electrica sublerana medie tensiune
~——— Linie eleclrico subterana joasa tensiune
Bransament electric subleran 0,4 kV
» Conducto goze naturgle presiune redusa
CAL - Camin apometru existent amplasat pe spatiul public, complet echipat;
CME - Comin de candlizare menajera — existent;
CPE - Comin de conalizere pluvialo - existent;
Cv - Camin de vane pe retea de apa — propus;
CM - Camin de canalizare menajera ~ propus;
CP ~ Camin de canalizare pluviala conventional cyrata — propus;
Rl - Rezervor subteran ape pentru_sti endiului; - propus;

‘--::J, : i

SPI - Statie de ponﬁ Voo cendii- — E(r:gpﬂsq[; :

HEe - Hidrant |extéd upfalerghs $i6a3 Q=5.|J $ .roza de 'ugti,ugﬁjl?pm amplasat
pe retea publica #¥agd - exi 1934 GAZE { i Fu ';'*‘;_';

HE - Hidrant ekteriprisub®Q8d , Q=10 1/4, raza d é&ctl L m-piopus;

BR — Bransameft qoze natdHle ‘Pﬁresiune redusa
FB - Firida brarsamenl electrif:"6Y 12022

'28-1
10050/02:
B it =

- | Beneficiar;

+
&
o

et { PROIECTANT GE W‘TEC_L[?‘ '
&5<==77 S.C ARHITEGTONIC 'S, RY.

Sediu: Arad, Str. Ottuz B, ool
{ - C.ULI. RO23713160 ’ .

| SPECIFICATIE | NUME

" Pr.or.
| 8.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. l 153/2022 |

Tel. 0726 375 327
¥
ATURA

e 1 1 s . Titlu Proiect: FAZA:

| SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH cafd: | 7ONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT '

i | 1:1 _000 Mun. Arad, Str. Aurel Crisannr 1513 puz
Exirase CF 302262 si 308374 Arad

INST.SANITARE  ing. lonut NICORAS
"INST.ELECTR. . ing. lonut NICORAS
INST.GAZE NAT | ing. lonut NICORAS

1 e 1 1

Data: Plansa nr,
1 feb. 2023 REGLEMENTARI EDILITARE 03 A




308824

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT
Mun. Arad, Str. Aurel Crisan nr. 1 si 3

4| PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

§
ch
b=
o~

525400

302866

360070

342813

LIMITE
—o——o—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 9.624 mp
conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad
X—>&——>< LIMITAZONA STUDIATA $ = 46.200 mp
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
E"""""1 DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
[ DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE,
DE INTERES LOCAL

)
~ 351756

« A
[E]

st o, {ARamecTonic | Beneiciar o e
W S. R.L. - S.RL. v -
N Sediu: Arad, Str. Oltuz rr. 1183 5 v S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. 153/2022
/[ | C.U..RO23713180  O.R.C. JO2/682/2008  Teh 0726 375.32%
B A Titlu Proiect:
. F, :
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: 20NA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT AZA
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 [ e s S e s > PUZ

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH
DESENAT arh. Doriana BALOGH

Data: | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
feb. 2023 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A




308824 \PGIEIAN URBANISTIC ZONAL
) A DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT
Mun. Arad:Str. Aurel Crisan nr. 1 si 3

6 | POSIBILITATE D

9500

k=5
™~

525400

302866

LIMITE /
360070

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 9.624 mp
conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA S = 45.200 mp

o e i
HK—HK—X
/o Ty : ZONIFICARE
L/ WAPMTER el e | ] ZONATERENARABILIN EXTRA
S CF 30837477%., s : [ESEDUNNN|  ZONAINDUSTRIE, DEPOZITARE/SI SERVICI COMERT EXISTENTA
%t [EREERR  HALE DEPOZITARE/ SERVICIV COMERT P+2Ep PROPUSE
I CAROSABLE
PLATFORME CAROSABILE! PARCAJE
PIETONALE
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL
ZONA TEHNICO-EBILITARA
PERIETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS,

(CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, POATE INCLUDE
PLATFORME CAROSABILE)

342813

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT | PROPUS

TEREN AFERENT MP % | MP %

1 | ZONA TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN 5000 | 5195 | - -
2 | ZONA DEPOZITARE, SERVICH 51 COMERT 1504 | 165 | 574 | 6000
3 | PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE 1648 | 1743 | 1825 | 2000
4 | Z0NE VERZI AMENAJATE 1382 | W3% | 195 | 2000
TOTAL GENERAL 0624 | 100% | 9624 | 100%

existent | max propus

P.O.T. 16,56 % 70,00 %
C.UT. 017 1,05

PROIECTANT GENERAL

L S.C ARHITECTONIC S.R.L.
Sedlu: Arad, Str, Oituz nr. 1198 2D, n
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/882/2008  Tel, 0728 37

Beneficiar: Pr. .

5.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. 153/2022

Titlu Prosect:
FAZA:
SasElRE S — Scara ZONA DEPOZITARE, SERVICII S1 COMERT
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | Hon fros S e e A & PUZ
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Dala: | POSIBILITATE DE MOBILARE Plansa nr.




LIMITE

LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 9.624 mp
conform Extrase CF nr. 302262 si 308374 Arad

LIMITA ZONA STUDIATA S =46.200 mp

PROIECTANT GENERAL

S.CARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 118a
C.U.l. RO23713160 0.R.C. JO2/682/2008 mmw,}y/#

Ay

Beneficiar; { Pr. nr
S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L. 153/2022

Tithu Proiect: FAZA:

 SRECIGICATIE | NUME_ Seara: | ZONA DEPOZITARE, SERVICI S| COMERT
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | iRt 60800 S0RHnd > Rilts
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.

oct. 2022 | ILUSTRARE URBANISTICA

DESENAT arh. Dorlana BALOGH




